SLUZBENI VJESNIK

GRADA JASTREBARSKOG

Broj 8 GODINA XLI

24. prosinca 2008.

Na temelju ¢lanka 100. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (“Narodne novine”, broj 76/07), ¢lanka 24. Statuta Grada
Jastrebarskog (“SluzZbeni vjesnik grada Jastrebarskog”, broj 5/01 i
1/06) i Izmjena i dopuna Programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru (“Sluzbeni vjesnik grada Jastrebarskog”, broj 2/0312/07),
Gradsko vijece Grada Jastrebarskog, na 20. sjednici odrZanoj 23.
prosinca 2008. god. donijelo je

ODLUK U
o donoSenju II. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Jastrebarsko

Clanak 1.

Donose se II. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Jastrebarsko (“Sluzbeni vjesnik grada Jastrebarskog” broj
2/02 1 3/04).

Clanak 2.

II. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Jastrebarsko izradila je tvrtka URBING, d.o.o. za poslove
prostornog uredenja i zastite okolisa, Zagreb, Maksimirska 81,
odgovorni arhitekt je Zvonimir Kufrin, dipl. ing. arh.

Clanak 3.

Elaborat II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Jastrebarskog sastoji se od knjige s tekstualnim i grafi¢ckim
dijelovima Plana slijedeéeg sadrZaja:

Tekstualni dio:
1. UVOD

2.1SKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA NAMJENE
POVRSINA

3. ODREDBE ZA PROVODENIJE
4. OBAVEZNI PRILOZI

Graficki dio:

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA 1:25.000
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.1. Sustav poste i telekomunikacija 1:25.000
2.2. Energetski sustav 1:25.000
2.3. Vodnogospodarstvo 1:25.000

3. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE I ZASTITU
PROSTORA
3.1. Uvjeti za koristenje, uredenje i

zastitu prostora - 1 1:25.000

3.2. Uvjeti za koriStenje, uredenje i
1:25.000
1: 5.000

zaStitu prostora - 2
4. GRANICE GRAPEVINSKIH PODRUCJA

(zaseban elaborat)

Clanak 4.

Sadrzaji dosada$njih grafickih prikaza mjerila 1:25.000
Prostornog plana Grada Jastrebarskog (“SluzZbeni vjesnik grada
Jastrebarskog”, broj 02/02 i 03/04) zamjenjuju se novima iz ovih
izmjena i dopuna PPUO. Sadrzaj tih grafickih prikaza u svim
elementima zamjenjuje sadrzaj dosadasnjih grafickih prikaza. U
ove su graficke prikaze uneseni i elementi iz 1. [zmjena i dopuna
PPUG Jastrebarsko (“SluZbeni vjesnik grada Jastrebarskog”, broj
03/04).

Graficki prilazi mjerila 1:5.000 Prostornog plana Grada
Jastrebarskog (“Sluzbeni vjesnik grada Jastrebarskog”, broj 2/02
i 3/04) - Granice gradevinskih podrucja zamjenjuju se novima
i elaborirani su na novim kartografskim podlogama koje se
sastoje od digitalnog katastra u vektorskom digitalnom formatu i
digitalne ortofoto podloge u rasterskom digitalnom obliku. SadrZaj
tih grafickih prikaza prilagoden je stvarnom stanju katastra na
terenu kao i spoznajama o prostoru do kojih se doslo koriStenjem
digitalne ortofoto podloge i u svim elementima zamjenjuje sadrZaj
dosadasnjih grafickih prikaza. U ove su graficke prikaze uneseni
i elementi iz 1. Izmjena i dopuna PPUG Jastrebarsko (“Sluzbeni
vjesnik grada Jastrebarskog”, broj 3/04).

Clanak 5.

U Odredbe za provodenje ovog plana ugradene su i odredbe iz
L. Izmjena i dopuna PPUG Jastrebarsko (“Sluzbeni vjesnik grada
Jastrebarskog”, broj 3/04) pa se taj plan ovime stavlja van snage.

Clanak 6.
ODREDBE ZA PROVODENIJE
0. Pojmovnik
1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju Grada
2. Uvjeti za uredenje prostora
2.1. Gradevine od vaznosti za Dr7avu i Zupaniju
2.2. Gradevinska podrucja naselja
2.2.1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
2.2.2. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
2.2.3. Visina i oblikovanje gradevina
2.2.4. Ograde i parterno uredenje
2.2.5. Prikljucak na prometnu infrastrukturu

2.2.6. Komunalno opremanje gradevina
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2.3. Izgradene strukture van naselja
2.3.1. Sportske, rekreacijske i zdravstvene gradevine

2.3.2. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti

2.3.3. Groblja
2.3.4. Gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje
mineralnih sirovina
2.3.5. Infrastrukturne gradevine
2.3.6. Postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja
3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti
4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti
5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i
drugih infrastrukturnih sustava
6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i
kulturno-povijesnih cjelina
6.1. Prirodna bastina
6.2. Kulturna bastina
7. Postupanje s otpadom
8. Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§
9. Mjere provedbe plana
9.1. Obveza izrade prostornih planova
9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna
planiranoj namjeni

10. Mjere zastite od ratnih razaranja

0.
Pojmovnik

1.

Pojedini pojmovi u smislu Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (“Narodne novine”, broj 76/07) imaju sljedece znacenje:

A. Prostorno uredenje

1. Gradevinsko podrucje naselja utvrdeno prostornim planom
uredenja velikog grada, grada i opéine je izgradeni i uredeni dio
naselja i neizgradeni dio podrucja tog naselja planiran za njegov
razvoj i prosirenje,

1.1. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja utvrdeno
prostornim planom uredenja velikog grada, grada i opéine je
izgradena i/ili neizgradena prostorna cjelina izvan gradevinskog
podrucja naselja iskljucivo za gospodarsku namjenu bez stanovanja
(proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja,

1.2. Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni
dio postojecega gradevinskog podrucja istog naselja nastao
djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja,

1.3. Izgradeni dio gradevinskog podrucja su izgradene i
uredene gradevne Cestice i druge povrSine privedene razlicitoj
namjeni kao i neizgradene i neuredene Cestice zemljiSta povrSine
do 5.000 m koje s izgradenim dijelom gradevinskog podrucja ¢ine
prostornu cjelinu,

1.4. Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je jedna ili vise
neposredno povezanih neizgradenih i neuredenih Cestica zemljiSta
ukupne povrSine veée od 5.000 m?,

2. Gradevinsko zemljiSte je zemljiSte unutar i izvan

gradevinskog podrucja, koje je izgradeno ili prostornim planom
namijenjeno za gradenje gradevina i uredenje javnih povrSina,

3. Gradevna cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na
prometnu povrsinu koja je izgradena ili koju je u skladu s uvjetima

prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljisSta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno
urediti,

4. Dijelovi (etaZe) i visina gradevine:

4.1. Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi
neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad konacno
uredenog i zaravnanog terena mjereno na najniZoj tocki uz procelje
gradevine ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena
(ispod poda kata ili krova),

4.2. Pretezno neukopani suteren (NS) je dio gradevine
¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje
gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan
terena,

4.2a. Pretezno ukopani suteren (US) je dio gradevine Ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja ili suretena i ukopan je vise
od 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz
procelje gradevine, odnosno da je najmanje bar dijelom jednog
svog procelja izvan terena ili da ima izlaz na teren,

4.3. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Ukoliko
potpuno ukopani podrum ima izlaz na teren tretira se kao pretezno
ukopani suteren,

4.4. Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva
poda iznad prizemlja,

4.5. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova,

4.6. Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najniZzem dijelu
do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moZe biti visa od 1,2 m,

4.7. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog
i uredenog terena na njegovom najniZem dijelu uz procelje
gradevine do najvise tocke krova (sljemena),

5. Druga infrastruktura su gradevine regionalne i lokalne
razine, kojima se osigurava zajednicka opskrba, usluge, odnosno
drugi oblici povecanja kvalitete Zivota u naselju ili korisnicima na
odredenom podrucju,

6. Javna infrastruktura drZavne i regionalne razine su gradevine i
uredaji, kojima neposredno upravljaju pravne osobe s javnim ovlastima
u podrucju prometa, energetike, upravljanja vodama i gospodarenja s
drugim vrstama prirodnih dobara ili zastite okolisa,

7. Komunalna infrastruktura su gradevine i uredaji
infrastrukture lokalne razine, koja se priprema i gradi na temelju
posebnog propisa,

8. Krajobraz je odredeno podrucje, opazeno ljudima, Cija je
osobnost rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih
¢imbenika i koje obiljeZava prevladavajuca prisutnost prirodnih
sastojina,

9. Krajobrazne vrijednosti su svojstvenosti prirodnoga,
kultiviranog ili kulturnog krajobraza, koje odreduju njegovu
prirodnu, kulturnopovijesnu i estetsku osobnost,

10. Lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere
za provedbu zahvata u prostoru utvrdeni lokacijskom dozvolom ili
rjeSenjem o uvjetima gradenja na temelju dokumenta prostornog
uredenja, ovoga Zakona i posebnih propisa,

11. Namjena prostora/povrsina je planirani sustav koriStenja
prostora, odnosno uporabe gradevina, povr§ina i zemljiSta odredena
odgovarajué¢im dokumentom prostornog uredenja,

11.1. Osnovna namjena prostora/povrsina je planirano
koristenje prostora/povrsina podredeno jednoj funkciji (naselje,
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poljoprivreda, Sume, promet, gospodarstvo, sport, rekreacija i dr.)
unutar koje se mogu planirati i druge namjene ili sadrzaji, koji
iskljucivo proizlaze iz potrebe osnovne namjene,

11.2. PreteZita namjena je planirano koristenje prostora/povrsina
za viSe razlic¢itih funkcija, od kojih je jedna prevladavajuca,

12. Nositelj izrade je Ministarstvo ili upravno tijelo jedinice
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave odgovorno za postupak
izrade i donoSenja dokumenta prostornog uredenja,

13. Obalna crta je crta plimnog vala na obali,

14. Obuhvat dokumenta prostornog uredenja je prostorna
ili administrativno utvrdena cjelina koja se namjerava prostorno
urediti odredivanjem obveze izrade i donoSenja odgovarajuceg
dokumenta prostornog uredenja,

15. Odgovarajuca posebna geodetska podloga je kartografska
podloga (digitalni ortofoto plan s visinskim prikazom — slojnice
i kote s uklopljenim katastarskim planom ili topografski prikaz
s uklopljenim katastarskim planom) izradena u odgovarajuéem
mjerilu i ovjerena od nadleZnog tijela za drZzavnu izmjeru i katastar
nekretnina,

16. Opremanje gradevinskog zemljiSta je osiguranje uvjeta
za gradenje i priklju¢ivanje na komunalnu infrastrukturu kojim
se omoguduje gradenje i uporaba zemljista u skladu s namjenom
odredenom u dokumentu prostornog uredenja,

17. Osjetljivost prostora je mogudéa preobrazba prostora
kao posljedica gospodarskih i drustvenih procesa, prirodnih
rizika (poplava, potresa, erozija i dr.) i/ili ugroZavanja okolisa na
odredenom podrucju (gubitak osobnosti prostora, neracionalna
potro$nja zemljiSta i pritisci koncentracijom stanovniStva i
djelatnosti na uZe obalno podrucje, prometna nepovezanost rubnih
urbanih i ruralnih podrucja),

18. Osoba je pravna ili fizicka osoba registrirana za obavljanje
djelatnosti prostornog uredenja, odnosno gradenja,

19. Povrsina javne namjene je svaka povrsina Cije je koriStenje
namijenjeno svima i pod jednakim uvjetima (javne ceste, ulice,
trgovi, trZnice, igraliSta, parkiralista, groblja, parkovne i zelene
povrsine u naselju, rekreacijske povrsine i sl.),

20. Prometna povrsina je povrSina javne namjene ili povrsina
u vlasniStvu vlasnika gradevnih Cestica ili povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluzZnosti prolaza a kojom se osigurava pristup
do gradevnih Cestica,

21. Prostor je sastav fizickih sklopova na povrsini te ispod
i iznad zemlje, do kojih dopiru neposredni utjecaji djelovanja
ljudi,

22. Prostorna cjelina je prostorno i funkcionalno zaokruzeno
podrucje odredene namjene, koje je izgradeno i uredeno ili koje
se prostornim planom planira izgraditi i urediti prema uvjetima
tog plana,

23. Prostorni razvoj podrazumijeva trajne promjene prostora
koje nastaju djelovanjem ljudi,

24. Prostorno planiranje kao interdisciplinarna djelatnost
je institucionalni i tehnicki oblik za upravljanje prostornom
dimenzijom odrZivosti, kojom se na temelju procjene razvojnih
mogucnosti u okviru zadrZavanja osobnosti prostora, zahtjeva
zastite prostora i ocuvanja kakvoce okoliSa, odreduju namjena
prostora/povrsina, uvjeti za razvoj djelatnosti i njihov razmjestaj u
prostoru, uvjeti za pobolj$anje i urbanu obnovu izgradenih podrucja
te uvjeti za ostvarivanje planiranih zahvata u prostoru,

25. Urbana komasacija je postupak spajanja Cestica
gradevinskog zemljiSta u jednu cjelinu i njezina podjela na
gradevne i druge Cestice u skladu s detaljnim planom uredenja na
podrucju komasacije uz istodobno sredivanje vlasnickih i drugih

stvarno-pravnih odnosa na tom zemljiStu s ciljem podjele gradevnih
Cestica vlasnicima tog zemljiSta razmjerno njegovoj povrsini i
jedinici lokalne samouprave za potrebe povrSina javne namjene,

26. Urbana obnova je skup planskih mjera i uvjeta za
funkcionalnu i kvalitativau promjenu gospodarskih, drustvenih,
kulturnih i okoli$nih nedostataka degradiranih naseljenih i drugih
podrucja,

27. Uredeno gradevinsko zemljiSte je dio gradevinskog
podrucja koje je opremljeno za gradenje u skladu s prostornim
planom,

28. Uredenje gradevinskog zemljista je skup odluka, mjera
i postupaka na temelju kojih se provodi opremanje gradevinskog
zemljiSta,

29. Veliki grad je veliki grad i grad u kojem je sjediste Zupanije
odredeni prema posebnom zakonu,

30. Zahvat u prostoru je privremeno ili trajno djelovanje ljudi
u prostoru kojim se odreduje ili mijenja stanje u prostoru,

31. Zastita prostora je skup odluka, mjera i uvjeta kojima
se osigurava prepoznatljiv red i kultura u prostoru te kvalitetno
uredenje zemljista.

B. Gradnja

32. Elaborat iskol¢enja gradevine je dokument kojim se
iskazuje nacin iskolCenja gradevine na terenu i nacin kojim su
stabilizirane tocke planirane gradevine,

33. Geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja (situacija)
za izgradenu gradevinu je nacrt koji je, prema pravilima koja
ureduju topografsku izmjeru i katastar, izradila osoba ovlastena
za obavljanje poslova drZzavne izmjere i katastra nekretnina prema
posebnom zakonu,

34. Gradiliste je zemljiste ili gradevina, ukljucivo i privremeno
zauzete druge povrSine, potrebno za izvedbu gradevinskih radova
ili primjenu odgovarajude tehnologije gradenja i zastitu, na kojemu
se gradi, rekonstruira, uklanja, odnosno izvode radovi odrZzavanja
gradevine,

35. Gradenje je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni,
zemljani, konstrukterski, instalaterski, zavrSni, te ugradnja gradevnih
proizvoda, postrojenja ili opreme) kojima se gradi nova gradevina,
rekonstruira, uklanja i odrZava postojeca gradevina,

35.1. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i
drugih radova kojima se utjece na ispunjavanje bitnih zahtjeva za
postojecu gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost postojece
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela
gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloskog procesa i sl.),

35.2. Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih
radova radi ocuvanja bitnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog
trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je izgradena,

35.3. Ugradnja je izvedba gradevinskih i drugih radova kojim
se povezuju gradevni proizvodi, instalacije, oprema ili postrojenja
tako da postaju sastavni dio gradevine i ne mogu se bez uklanjanja
ili utjecaja na bitne zahtjeve za gradevinu odvojiti od gradevine,

35.4. Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba
radova razgradnje gradevine ili njezinog dijela s mjesta gdje se
nalazi, ukljucivo i zbrinjavanje zateCenog otpada u gradevini i
na gradevnoj Cestici, te gradevnog materijala i otpada nastalog
razgradnjom gradevine, te dovodenje gradevne cestice odnosno
zemljista na kojemu se nalazila gradevina u uredno stanje,

36. Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop,
svrhovito izveden od gradevnih proizvoda sa zajednickim
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instalacijama i opremom, ili sklop s ugradenim postrojenjem,
odnosno opremom kao tehnicko — tehnoloska cjelina ili samostalna
postrojenja povezana s tlom, te s tlom povezan sklop koji nije nastao
gradenjem, ako se njime mijenja nacin koriStenja prostora,

37. Gradevina s utjecajem na okoli§ je svaka gradevina za
koju je prema propisima o zastiti okoliSa obvezna procjena utjecaja
na okolis,

38. Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrsina
mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade (Po, S, Pr, K,
Pk) ukljucivo povrSine lode, balkone i terase, odredenih prema
vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se uracunavaju obloge,
obzide, parapete i ograde,

39. Iskoléenje gradevine je geodetski prijenos tlocrta vanjskog
obrisa gradevine ili osi trase gradevine koju je dozvoljeno graditi,
na terenu unutar gradevne Cestice,

40. Oprema su pojedinacni uredaji, strojevi, procesne instalacije
i drugi proizvodi od kojih se sastoji postrojenje ili su samostalno
ugradeni u gradevinu radi tehnoloskog ili drugog procesa kojemu
je namijenjena gradevina,

41. Postojec¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju
gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta i svaka druga
gradevina koja je prema ovom Zakonu s njom izjednacena,

42. Postrojenje je skup svrhovito povezane opreme za
obavljanje tehnoloskog ili drugog procesa kojemu je namijenjena
gradevina,

43. Pripremni radovi su gradenje privremenih gradevina i
izvedba drugih radova radi organizacije i uredenje gradilista, te
omogucavanja primjene odgovarajuée tehnologije gradenja,

44. Projektiranje je izrada projekata propisanih ovim
Zakonom,

45. SloZena gradevina je sklop vise medusobno funkcionalno
i/ili tehnoloski povezanih gradevina,

46. Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na
mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno
ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine,

47. Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena
boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom
se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava infrastrukturne
gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi i sl. gradevine),

48. Zgrada cija gradevinska (bruto) povrsina nije veca od 400
m? i zgrada za obavljanje isklju¢ivo poljoprivrednih djelatnosti ¢ija
gradevinska (bruto) povrsina nije veéa od 600 m? su zgrade u Ciju
se gradevinsku (bruto) povrSinu ura¢unavaju i povrsine svih drugih
gradevina ako se grade na istoj gradevinskoj Cestici.

1.
Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podruéju Grada
2.
Prostornim planom uredenja Grada Jastrebarskog odredene su
slijedece osnovne namjene povrsina:
1. GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA
a) Granice gradevinskih podrucja naselja bez posebnog
rezZima
b) Granice gradevinskog podruc¢ja naselja Jastrebarsko -
granica obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja grada Jastrebarsko

i granica obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone
JalSevac

¢) Granice gradevinskih podrucja naselja s reZimom koriStenja

u cilju potpune zaStite povijesnog nasljeda (po proglasenju bar
preventivne zastite)

d) Granice gradevinskih podrucja naselja s reZimom koriStenja
u cilju zasStite kontaktnog podrucja povijesnog nasljeda (po
proglasenju bar preventivne zastite)

2. IZGRADENE STRUKTURE VAN GRAPEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA

a) GOSPODARSKA NAMJENA

- Proizvodna

- Poslovna - preteZito usluZna

- Poslovna - komunalno-servisna

- Ugostiteljsko-turisticka

- PovrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina
b) SPORTSKO - REKREATIVNA NAMJENA
¢) POSEBNA NAMIJENA
d) POLJOPRIVREDNE POVRSINE

- Vrijedno obradivo tlo

- Ostalo obradivo tlo
¢) SUMSKE POVRSINE

- Gospodarske Sume

- Zastitne Sume

- Sume posebne namjene

f) OSTALE POLJOPRIVREDNO TLO, SUME I SUMSKO
ZEMLIJISTE

¢) VODNE POVRSINE
h) GROBLJA
i) OBRADA, SKLADISTENIJE I ODLAGANJE OTPADA
- Odlagaliste komunalnog otpada
3. PROMET
a) CESTOVNI PROMET
b) ZELJEZNICKI PROMET
¢) ZRACNI PROMET
3.

Razmyjestaj i veli¢ina povrsina iz ¢lanka 1. prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. “Koristenje i namjena povrsina” u
mjerilu 1 : 25.000.

Granice gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja detaljno su odredene na grafickom
prikazu br. 4. “Granice gradevinskih podrucja” (kojeg sacinjava
mapa kartografskih prikaza u mjerilu 1:5.000 dobivenih
smanjenjem katastarskih karata) i prolaze u pravilu granicama
katastarskih Cestica.

Uz gradevinska podrucja naselja formirana su i izdvojena
gradevinska podrucja gospodarske i Sportsko-rekreativne namjene,
ugostiteljsko turisticke namjene i groblja i za te namjene su
odredena zasebna gradevinska podrucja koja su prikazana na
kartografskim prikazima navedenima u prethodnim stavcima.

Planirane linijske infrastrukturne povrSine (planirani koridori
ili trase) odredene su aproksimativno u prostoru, obzirom da ¢e
se toc¢na trasa odrediti idejnim rjeSenjem (projektom) za pojedini
zahvat u prostoru.

4.

Gradevinsko podrucje Grada Jastrebarsko za koje je odredena
obveza izrade UPU-a (UPU grada Jastrebarsko i UPU gospodarske
zone JalSevac) predstavlja gradevinsko podrucje mjeSovite namjene
unutar kojega je mogud smjestaj i zona ostalih namjena uz stambenu
(na pr. gospodarska zona, Sportsko-rekreativna itd.).
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2.
Uvjeti za uredenje prostora
2.1. Gradevine od vaznosti za DrZzavu i Zupaniju

5.

Gradevine od vaZnosti za DrZavu odredene su Uredbom o
odredivanju gradevina od vaZnosti za Republiku Hrvatsku, te
Programom prostornog uredenja drZave, a gradevine od vaznosti
za Zupaniju Prostornim planom Zupanije. Ovim planom utvrduju
se slijedeci zahvati u prostoru od vaznosti za DrZavu i Zupaniju
koji su preuzeti kao obveza iz planova viseg reda:

1. Zahvati u prostoru od vaznosti za DrZavu:

- Cestovne gradevine s pripadajué¢im gradevinama i
uredajima

- Autocesta Zagreb - Karlovac - Rijeka

- cesta spoj Jastrebarskog i autoceste Zagreb - Karlovac;
D310

- Zeljeznicke gradevine s pripadajuéim gradevinama,
postrojenjima i uredajima (osim industrijskih kolosjeka) - glavne
magistralne pruge (pruge velikih u¢inkovitosti):

- Madarska - Koprivnica — Dugo Selo — Zagreb — Ostarije
—Rijeka (pruga koridora V)

- Zagreb — Karlovac — Ostarije — Knin — Split (pruga
koridora V)

- Telekomunikacijske gradevine: radijski koridori, medunarodni
TK kabeli, magistralni TK kabeli

- Energetske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima
i instalacijama:

- Dalekovodi

- Magistralni plinovod za medunarodni transport DN 700,
radnog tlaka 75 bara: Pula — Delnice — Vrbovsko — Karlovac —
Zagreb — Ivani¢ Grad — Slavonski Brod (odvojak Ivani¢ Grad
— Bjelovar), mjerno redukcijska stanice (MRS) u veledistribuciji:
Cabdin

- Gradevine posebne namjene

- Gradevine za obradu, skladiStenje i odlaganje opasnog otpada

- Vodne gradevine: ribnjaci Crna Mlaka

- Sportske gradevine: zimsko $portsko-rekreacijski centar
Zumberak-Samoborsko gorje

2. Zahvati u prostoru od vaznosti za Zupaniju:

- Cestovne gradevine s pripadajuéim gradevinama, uredajima
i instalacijama:

- postojece ceste i planirane Zupanijske ceste (cesta Draga
Svetojanska — Brezovac Zumberacki, cesta Tihoc¢aj — Paljugi —
Bukovac Svetojanski)

- obilaznice srediSnjih naselja gradova i opéina
- Letjeliste Cvetkovic

- Postanske i telekomunikacijske gradevine s pripadaju¢im
gradevinama, uredajima i instalacijama:

- telekomunikacijske gradevine: radio relejne postaja
Jastrebarsko

- mjesna telefonska centrala Jastrebarsko

- postanski uredi koji pripadaju srediS$njoj posti Zagreb
- Energetske gradevine

- elektroenergetske gradevine

- male hidroelektrane

- dalekovodi naponskog nivoa 110 kV

- transformatorska postrojenja TS 110/20 kV

- Vodne gradevine

- Zastitne i regulacijske gradevine (sustav nasipa za obranu
od poplava, retencije i akumulacije vece od 25 ha

- gradevine za melioracijsku odvodnju: sustav melioracijske
odvodnje povrSine 2.000 - 10.000 ha;

- gradevine za koriStenje voda:
- vodoopskrbni sustavi s pripadajuéim izvoriStima
Jastrebarsko
- gradevine za zaStitu voda:
- sustavi odvodnje otpadnih voda: Jastrebarsko
- Sportske gradevine

- Sportsko — rekreacijski sadrzaji iznad 5 ha za dodatne
potrebe stanovnika ili u funkciji turizma,

- Ugostiteljske i turisticke gradevine
- ugostiteljsko — turisticke zone veée od 5 ha ili vece od
1.000 smjestajnih jedinica;
- Ostale gradevine

- drustvene djelatnosti: srednje Skole, gradevine sekundarne
zdravstvene zastite

6.

Uvjeti za izgradnju za zahvate u prostoru navedene tocki
1. prethodnog ¢lanka utvrduju se temeljem izradenih stru¢nih
podloga, a one navedene u toCki 2. istog ¢lanka utvrduju se
temeljem Idejnog rjeSenja.

2.2. Gradevinska podrucja naselja
7.

Gradevinsko podrucje naselja je onaj dio podrucja obuhvata
PPUG Jastrebarsko koji je predviden za izgradnju naselja, a sastoji
se od izgradenog i neizgradenog dijela koji je u funkciji daljnjeg
razvitka naselja.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj
neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugroZavale
Zivot i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okolisa
naselja.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevnih ¢estica moZe
se obavljati samo unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja, u skladu s ovim Prostornim planom.

Sve poljoprivredno zemljiSte u gradevinskom podrucju naselja,
koje je ovim Prostornim planom odredeno za drugu namjenu, moze
se do prenamjene i dalje koristiti za poljoprivrednu namjenu.

8.

Gradevinsko podrucje sastoji se od izgradenog i neizgradenog
dijela.

Izgradenim dijelom gradevinskog podrucja smatra se
gradevinsko zemljiSte na kojem su izgradene gradevinske parcele,
izgradene infrastrukturne gradevine i povrsSine, te ostale povrSine
privedene namjeni (parkovi, igraliSta i sl.).

Pod izgradenim gradevinskim zemljiStem, u smislu ovih
Odredbi, podrazumijeva se i zemljiSte na kojem je zapoceta ili
se namjerava zapoceti gradnja na osnovi vazeceg odobrenja za
gradenje, kao i za koje su izdani vaZedi uvjeti za izgradnju ili izvod
iz dokumenta prostornog uredenja prema posebnim propisima.
Razgranic¢enje izgradenog dijela obavlja se u pravilu rubom
izgradenih gradevinskih parcela.

Izgradeni dio gradevinskog podrucja odreduje se tako da se u
njega ukljucuje:
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- svaka neizgradena povr§ina manja od 2.000 m?,

- svi neizgradeni rubni i interpolirani prostori pristupnu
prometnicu (minimalne Sirine za pristup, u skladu s ovim
odredbama) do dubine od 40 metara.

9.

U gradevinskom podrucju naselja predvidena je izgradnja
novih gradevina, te obnova, rekonstrukcija i dogradnja postojecih
gradevina namijenjenih za:

- stanovanje;

- rad bez Stetnih utjecaja na okoli§ (skladiSne, poslovne,
gospodarske i pomocne gradevine);

- javne i pratece sadrZaje,

- drustvene djelatnosti;

- trgovacke i usluZzne sadrZaje;

- turisti¢ke i ugostiteljske sadrzZaje;

- vjerske sadrZaje;

- prometnu i komunalnu infrastrukturu;

- §port i rekreaciju, te odmor.

10.

Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je izgradnja
gradevina isklju¢ivo poslovne i gospodarske namjene maksimalne
tlocrtne povr§ine 400 m? s odgovarajuc¢im vanjskim sadrZajima a za
¢iju se izgradnju primjenjuju uvjeti za gospodarsku namjenu.

11.

Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je uredenje
zelenih povrSina (park, zaStitne zelene povrSine) kao i drugih
gradevina i povrsina koje sluZe za normalno funkcioniranje naselja,
a u svrhu uredenja i zastite okoliSa.

U sklopu povrsina iz stavka 1. ovoga ¢lanka omoguéeno je
uredenje i izgradnja:

- kolnih i pjesackih puteva;

- biciklistickih staza;

- §portsko - rekreacijskih povrSina i igralista;

12.

Na jednoj gradevnoj Cestici u gradevinskom podrucju moZe se
graditi stambena i poslovna ili stambeno-poslovna i poslovna ili
poslovne gradevine, te uz njih gospodarske i pomoc¢ne gradevine
koje s ovima ¢ine cjelinu.

Na jednoj gradevinskoj Cestici ne moZe se graditi viSe od
jedne gradevine iste namjene, osim gospodarskih i pomoc¢nih
gradevina.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se vrSiti
prenamjene ranije izgradenih prostora.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se
postavljaju u pravilu na uli¢ni gradevni pravac, a pomocne,
gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine po dubini Cestice iza
tih gradevina.

Iznimno se moZe dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na
Cestici, ukoliko konfiguracija terena i oblik Cestice, te tradicijska
organizacija Cestice ili organizacija djelatnosti u poslovnoj
gradevini ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom
stavku ovog ¢lanka.

13.

Stambenim gradevinama smatraju se: stambene, stambeno-
poslovne, viSeobiteljske i viSestambene gradevine, i gradevine za
povremeno stanovanje.

14.
Poslovnim gradevinama smatraju se:
- za tihe i Ciste djelatnosti:

- prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne
trgovacke djelatnosti, manji proizvodni pogoni kod kojih se ne
javljaju: buka, zagadenja zraka, vode i tla, skladiSta te ugostiteljski
sadrZaji odredenih kategorija s ograni¢enim radnim vremenom,

- za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:

- manji proizvodni pogoni, automehanicarske i proizvodne
radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije,
klaonice i sli¢no.

Tihe i ¢iste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene
gradevine, ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti u pravilu se lociraju
na propisanoj udaljenosti od stambenih gradevina odnosno tako
da budu zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na
zastitu od buke, te zaStitu zraka, vode i tla.

15.

Pomocénim gospodarskim gradevinama smatraju se:

- bez izvora zagadenja:

- Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih
strojeva i proizvoda, staklenici i plastenici, susare (pusnice) i sl.

- s potencijalnim izvorima zagadenja:

- staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci, i sl.

16.

Manje gospodarske gradevine s izvorima zagadenja mogu se
graditi u gradevinskom podrucju za uobicajeni uzgoj i tov stoke
i peradi, kojim se smatra broj do maksimalno 10 uvjetnih grla.
Uvjetnim grlom, u smislu ovih Odredbi, podrazumijeva se grlo
teZzine 500 kg (krava, steona junica) i obiljeZava koeficijentom
1. Sve vrste stoke svode se na uvjetna grla primjenom slijedecih
koeficijenata:

Vrsta stoke Koeficijent Broj grla
- krave, steona junica 1,00 15
- bik 1,50 10
- vol 1,20 13
- junad 1-2 god. 0,70 22
- junad 6-12 mjeseci 0,50 30
- telad 0,25 60
- krmaca + prasad 0,25 60
- tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 60
- mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 115
- teski konji 1,20 13
- srednje teski konji 0,80 19
- laki konji 1,00 15
- Zdrebad 0,75 20
- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 150
- janjad i jarad 0,05 300
- tovna perad prosjecne teZine 1,5 kg 0,003 5000
- ostala tovna perad prosje¢ne teZine

veée od 1,5 kg 0,006 2500
- kokosi nesilice prosjecne teZine 2,0 kg 0,004 3750
- kokosi nesilice prosjecne teZine

vece od 2,0 kg 0,008 1875
- nojevi 0,25 60
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Manja gospodarska gradevina s izvorom zagadenja moZe se
graditi u izgradenom dijelu naselja na gospodarskom dvoriStu
udaljena od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih gradevina
najmanje 12 m s gradivim dijelom &estice od najvise 130 m?,
od toga gradivi dio Cestice gradevina za drZanje stoke ne smije
prelaziti veli¢inu od 90 m?, a ostalih gospodarskih gradevina s
izvorom zagadenja 40 m?.

Izgradnja gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka nije dozvoljena
unutar gradevinskog podrucja naselja Jastrebarsko.

Izuzetno, unutar podrucja naselja Jastrebarsko moZze se dozvoliti
jedna od vrsta uzgoja odredenih u stavki 1. ovog ¢lanka, i to pod
uvjetom:

- da je parcela udaljena najmanje 200 m od srediSnjih i javnih
sadrZaja i od podrucja gradskog sredista,

- kada to nije u suprotnosti s drugim odredbama PPUG i drugim
propisima,

- da parcela na kojoj se podizZe takva gradevina svojom
veli¢inom i oblikom zadovoljava minimalne propisane udaljenosti
gradevine od susjedne mede i susjedne stambene zgrade.

17.

Pomoénim gradevinama smatraju se: garaZe, drvarnice,
spremista, nadstresnice, susare i sl.

18.

Poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima
i gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja mogu
se graditi ukoliko tehnolosko rjesenje, veli¢ina gradevne Cestice i
njen poloZaj u naselju to omogucéavaju.

19.

Uvjeti za izgradnju stambenih, poslovnih i stambeno poslovnih
gradevina na parcelama unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrucja (interpolacije na neizgradenim parcelama) i unutar
neizgradenog ali opremljenog dijela gradevinskog podrucja koje
je opremljeno potrebnom infrastrukturom (postojeca prometna i
komunalna infrastruktura) te na parcelama unutar neizgradenog/
neuredenog dijela gradevinskog podrucja ukupne povrSine
manje od 5.000 m* izdaje se na temelju ovog Prostornog plana
uredenja.

Uvjeti za izgradnju poslovnih gradevina s bucnim i potencijalno
opasnim djelatnostima i gospodarskih gradevina s potencijalnim
izvorima zagadenja izdaje se na temelju idejnog rjesenja.

Idejnim rjeSenjem za izdavanje uvjeta za izgradnju bit e
narocito obradeno:

- veli¢ina parcele i koeficijent izgradenosti parcele;

- poloZaj parcele u naselju;

- poloZaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra;

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti;

- na¢in smjeStavanja pojedinih sadrZaja na parcelu;

- prometno rjesenje;

- mogucénosti komunalnog opremanja parcele;

- nacin procis¢avanja otpadnih voda;

- analiza Stetnih utjecaja i mjere za njihovo sprjecavanje;

- mjere za zastitu okolisa.

20.

Reklamni panoi povrSine veée od 6,0 m?, reklamne gradevine
i kiosci postavljaju se na gradevnim Cesticama tako da ne izlaze

van postoje¢eg gradevnog pravca. Za izgradnju ovih gradevina
potrebno je definirati uvjete za izgradnju.

2.2.1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
21.

Gradevna Cestica nalazi se u gradevinskom podrucju naselja
1 mora imati povrsinu i oblik koji omogucava njeno racionalno
koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

Kod izdavanja uvjeta za izgradnju gradevna Cestica moZe se
iznimno formirati tako da se katastarskoj Cestici, koja povr§inom
vec¢om od polovice ulazi u gradevinsko podrucje, moZe prikljuciti
njen preostali dio ili dio potreban za formiranje gradevne
cestice.

22.

Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela obiteljskih stambenih
zgrada odreduju se za:

Maksimalna
Minimalna ~ Minimalna bruto
Nacin izgradnje Sirina povrsina  izgradenost
parcele parcele parcele
a) za izgradnju gradevine
na slobodnostojeci nacin:
- prizemni 14 m 300 m? 30 %
- viSeetaZni 16 m 400 m? 30 %
b) za izgradnju gradevine
na poluotvoreni nacin:
- prizemni 12m 200 m? 40 %
- viSeetazni 14 m 250 m? 40 %
¢) za izgradnju gradevine
u nizu:
- prizemni 8 m 160 m? 50 %
- viSeetazni 8 m 120 m? 50 %
- za krajnju u nizu 12m 200 m? 50 %

Iznimno od stava 1. ovog ¢lanka kod rekonstrukcije, zamjene
postojece gradevine i interpolacije gradevine, odnosno u slucaju
interpolacije u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina
gradena na poluugradeni na¢in moZe graditi i na gradevinskoj
parceli manje veli¢ine od propisane, ali ne manjoj od 200 m?, dok
za podruéje grada Jastrebarskog ne smije biti manja od 150 m?, a
Sirina parcele ne mozZe biti manja od 6 m, pod uvjetom da je veli¢ina
te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odredbama koje se
odnose na bruto izgradenost, te minimalne udaljenosti od javne
prometne povrSine, susjedne mede i drugih gradevina.

Planom uZeg podrucja mogu se propisati i drugaciji (stroZi)
urbanisticko - tehnicki uvjeti u pogledu veli¢ine gradevne Cestice,
koeficijenta izgradenosti, interpolacije i rekonstrukcije gradevina
ovisno o gustodi i postojecoj tipologiji izgradnje.

Kod izgradnje gradevina na parcelama veéim od minimalnih
odredenim ovim Planom, dozvoljeno je poveéanje bruto
izgradenosti parcela za 10 % u odnosu na bruto izgradenosti iz
st.1 ovog ¢lanka, a kod izgradnje poslovnih prostora i gradevina
za 20 %.

23.

UPU-om grada Jastrebarsko u preteZno izgradenom podrucju
moguce je odrediti zone u kojima povrSine gradevnih Cestica
odredenih u prethodnom ¢lanku mogu biti i manje s veCom bruto
izgradenoScu parcela, ovisno o postojecoj tipologiji izgradnje u
tim zonama.
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Unutar ovog podruc¢ja maksimalna bruto izgradenost parcele
moZe biti najvise 80% ukoliko se radi o intervenciji na postojecoj
izgradnji na parceli takve izgradenosti. Uz ove uvjete potrebno
je zadovoljiti uvjete osiguranja zelenih povrS§inama min 20% i
osigurati potreban broj PM/GM na odgovarajuci nacin (garaZe ili
zakup javnih PM na parceli u blizini).

24.

Maksimalna bruto izgradenost parcela za izgradnju
viSestambenih gradevina:

- za slobodnostojeci nacin gradnje ne moZe biti veca od 40%,
- za poluugradeni nacin gradnje ne moZe biti veca od 50 %.
- za ugradeni nacin gradnje ne mozZe biti veca od 60 %.

Uz ove uvjete treba uzeti u obzir povr§inu potrebnu za
prometnice i parkiraliSta kao i za zelene povrsine.

25.

Gradevinske Cestice zadane planovima niZeg reda moguce je
objedinjavati. U postupku mogucéeg objedinjavanja gradevnih
Cestica kojim se ne remeti tipologija izgradnje objedinjava se i
povrSina gradivih dijelova cCestica, tako da se zadrZavaju samo
propisane udaljenosti prema susjednim cesticama.

2.2.2. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice

26.

Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeci na¢in ne mogu
se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ako
na tu stranu imaju orijentirane otvore.

Udaljenost gradevine od susjedne mede moZe biti i manja
u slucaju da smjeStaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici
omogucéava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina
od 4,0 m.

Udaljenost ostalih dijelova gradevine koji se smatraju dijelom
gradevine (balkoni, terase i otvorena stubiSta) od granica gradevne
Cestice ne moZe biti manja od 3,0 m.

Otvorima se u smislu stavaka 1. ovoga ¢lanka ne smatraju
ustakljenja neprozirnim staklom najvece veli¢ine 60 x 60 cm,
dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori najveceg
promjera, odnosno stranice 15 c¢m, a kroz koje se ventilacija
odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni
kontakt.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti
manja od 5,0 m pri gradnji u neizgradenim dijelovima naselja, au
izgradenim dijelovima naselja i manja ovisno o lokalnim uvjetima
ali ne manja od 3 m.

Iznimno, gradevine koje se izgraduju na slobodnostojedi ili
poluugradeni nacin (dvojne gradevine) mogu se pribliZiti granici
susjednih parcela na udaljenost ne manju od 1,0 m ako Sirine
gradevinskih parcela nisu veée od minimalnih i ako se poluugradena
gradevina ugraduje uz svoju juznu granicu parcele.

UPU-om Grada Jastrebarsko mogu se u centralnom i veé
izgradenom dijelu naselja dozvoliti i manje udaljenosti od
vrijednosti iz ovog ¢lanka.

217.

Na dijelu gradevine koji je izgraden na udaljenosti manjoj od
3,0 m od granice susjedne parcele mogu se izvoditi krovni leZeci
prozori ukoliko je nagib krova prema susjednom zemljiStu, a nije
vedi od 40° i ako je donji rub takovog prozora najmanje 180 cm
iznad poda potkrovne prostorije.

28.

Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin (dvojne
gradevine) jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu
susjedne gradevinske parcele, odnosno uz susjednu gradevinu.

Udaljenost svih drugih dijelova gradevine koji se smatraju
dijelom gradevine (balkoni, terase i otvorena stubista) od granica
parcele ne moZe biti manja od 3,0 m.

Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupoZarni.
29.

Gradevine koje se izgraduju u nizu, dvjema svojim stranama
se prislanjaju na granice susjednih gradevnih Cestica i uz susjedne
gradevine.

Za zadnju gradevinu u nizu vrijede isti uvjeti kao za
poluugradene gradevine.

Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupoZarni.
30.

Kad je gradevina smjestena na rubu gradevinskog podrucja ili na
izdvojenom gradevinskom podrucju koje se dodiruje s povr§inama
pod vinogradom, pri uredenju parcele treba voditi ratuna o tome
da visoko zelenilo na parceli ne smije svojom sjenom zaklanjati
osuncanje susjednih vinogradarskih povrsina.

31.

Udaljenost gospodarskih gradevina s izvorom zagadenja mora
iznositi najmanje 3,0 m od susjedne mede.

Udaljenost gnojiSta i gospodarskih gradevina u kojima se
sprema sijeno i slama ili su izradeni od drveta mora iznositi od
susjedne mede najmanje 5,0 m.

[zuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moZe biti i
manja, ali ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da se na toj dubini
susjedne gradevne Cestice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste,
odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moZe biti manja od
5,0 m, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta
u suprotnom pravcu.

32.
Kod izgradnje dvojnih gradevina ili gradevina u nizu mogu se
na zajednickoj gradevnoj medi graditi i gospodarske gradevine

pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su
izmedu njih izvedeni vatrootporni zidovi.

33.

Uz stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi i
pomocne gradevine Sto sluZe redovnoj upotrebi stambene gradevine
s prostorima za rad, spremiste ogrjeva i druge svrhe, te garaZe
tako da su:

- prislonjene uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici
na poluugradeni nacin,

- odvojene od stambene gradevine na istoj gradevnoj ¢estici,

- na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od
vatrootpornog materijala.

PovrSina gradevne Cestice pod pomoénom gradevinom
uracunava se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

34.

Pomocne gradevine bez izvora zagadenja mogu se izgraditi jednim
svojim dijelom i na granici sa susjednom parcelom, uz uvjet:

- da se prema susjednoj parceli izgradi vatrootporni zid,
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,

- da se odvod krovne vode i snijega s pomo¢ne gradevine rijesi
na pripadajucu parcelu.
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Pomocéne i gospodarske gradevine u dvoriStu iza stambene
zgrade mogu se kod slobodnostojeceg ili poluugradenog nacina
izgradnje (odnosno kad su dogradeni uz stambenu zgradu) jednim
svojim zidom pribliZiti granici susjedne Cestice na udaljenost od
0,5 m pod uvjetom da na tu stranu nemaju odvod krovne vode,
odnosno 1,0 m ako je nagib krova prema medi s tim da krovna
streha nije veéa od 70 cm mjereno horizontalno i da je osigurana
propisana medusobna udaljenost od gradevina na susjednoj parceli.
Od ostalih meda gradevine moraju biti udaljene najmanje 3,0 m,
a od uli¢ne ograde 5,0 m.

35.

Udaljenost viSestambenih gradevina i gradevina javne namjene
ne moZe biti manja od 5,0 m od susjedne mede.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
36.

Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika mora
biti takva da omogucuje izgradnju barem jednostranog nogostupa/
plo¢nika minimalne Sirine 1,0 m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije mora
iznositi:

- za gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja
i gnojista 20 m;

- za pCelinjake 15 m;

- za pomoc¢ne gradevine na parceli 5 - 10 m;

- za sve ostale gradevine 5 m, odnosno 3 m ako se radi o
rekonstrukciji ve¢ izgradenog dijela gradevinskog podrucja, i
iznimno manje ako se radi o rekonstrukciji ali ne izvan gradevinske
linije vec¢ izgradenih gradevina. Ukoliko je gradevine smjeStena
na parceli poprecnog nagiba u odnosu na prometnicu veéeg od
8% udaljenost moZe biti i manja ali ne manja od 2 m i iznimno
manje ako se radi o rekonstrukciji ali ne izvan gradevinske linije
veé izgradenih gradevina.

Iznimno od st. 2 ovog ¢lanka izgradnja garaZe moZe se dozvoliti
na regulacijskoj liniji ako gradevinska parcela ima nagib veci od
15%, a ne postoji mogucnost njene izgradnje u dubini, ali pod
uvjetom da je prometnica na dijelu gdje se garaza gradi pregledna
i da koriStenjem garaZe ne bude ugroZen javni promet.

Iznimno od stava 2. ovoga ¢lanka gradevine uz drZavnu i
Zupanijsku cestu ne smiju se locirati na udaljenosti manjoj od 1,8
visine gradevine od ruba kolnika te ceste, gdje se visinom smatra
visina sljemena ako je zabatni zid paralelan s cestom, odnosno
visina vijenca u ostalim slucajevima.

37.

Gradevinska parcela ne moZe se osnivati na nacin koji bi
onemogucavao uredenje korita i oblikovanje inundacije potrebne
za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku osima ako se izvede
otvoreni ili zatvoreni kanal preko ili ispod povrsine parcele u skladu
s uvjetima nadleZnog vodnogospodarskog tijela.

Uvjete formiranja gradevinskih parcela uz vodotoke odreduje
nadleZno vodnogospodarsko tijelo.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina

38.

Medusobna udaljenost gradevina gradenih na slobodnostojeci nacin
na susjednim gradevnim cesticama ne moZe biti manja od 6,0 m.

Iznimno, kad se radi o zamjeni postojece gradevine novom,
interpolacije i rekonstrukcije izgradenog dijela gradevinskog
podrucja razmak gradevina moZe biti manji od propisanog u stavku

1. ovog Clanka, ali ne manji od 4,0 m pod uvjetom da se radi o
izgradnji gradevine od vatrootpornog materijala.

39.

Iznimno, kad se radi o zamjeni postojece gradevine novom,
moZe se zadrZati i postojeca udaljenost izmedu gradevina iako je
manja od one propisane prethodnim ¢lankom.

Medusobni razmak gradevina iz prethodnog stavka moZe biti
i manji od propisanoga prethodnim ¢lankom, pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano:

- da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na
ruSenje od elementarnih nepogoda,

- da u slucaju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine
nece u veem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oStecenje
na drugim gradevinama.

40.

Udaljenost pomocne gradevine od stambene zgrade na istoj
gradevinskoj parceli ne moZe biti manja od 4,0 m kada se gradi
kao posebna dvorisna gradevina.

41.

Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom
zagadenja od stambenih i poslovnih gradevina ne moZe biti manja
od 12,0 m, a u postojecim dvoristima gdje se to ne moZe postici
dopusta se minimalna udaljenost od 8,0 m.

Udaljenost gnojista, gnojisnih i zahodskih jama od stambenih
i manjih poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 15,0 m, a od
gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) i
uli¢ne ograde ne manja od 20,0 m.

Udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gospodarskih
gradevina u kojima boravi stoka ne moZe biti manja od 10,0 m.

42.

Udaljenost bu¢nih poslovnih prostora i gradevina od stambenih
zgrada ne moZe biti manja od 40,0 m, a od stana vlasnika ne manja
od 20,0 m.

43.

Udaljenost viSestambenih gradevina ne moZe biti manja od
visine vece gradevine do stambene gradevine, a ne manja od 15,0
metara od poslovnih, gospodarskih i pomo¢nih (€istih) i ne manja
od 50,0 m do gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja i
izvorima buke.

Medusobna udaljenost gradevina iz st. 1. ovog ¢lanka ne moZe
biti manja od visine veée gradevine ta osim kod interpolacija i
zamjene postojece gradevine.

2.2.3. Visina i oblikovanje gradevina
44,

Za izgradnju na podrucju Grada Jastrebarskog dozvoljava se
izgradnja stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina
maksimalne visine prizemlje + 1 kat i potkrovlje (P+1+Pk) ili
najvece visine vijenca od 8,0 m, odnosno prizemlje + 2 kata
i potkrovlje (P+2+Pk) ili najvece visine vijenca od 11,0 m za
podrucje gradskog centra (naselje Jastrebarsko), a za gospodarske
pomocne gradevine ne veca od prizemlja i potkrovlja (P+Pk) .

U sklopu gradevina iz ovog ¢lanka mogu se graditi podrum i
suteren.

45.

Ako se gradevinsko podrucje proteZe sljemenom ili kosinom
brda (obris, silueta), u starim jezgrama naselja visina i izgradenim
strukturama gradevina ne smije biti veca od prizemljaijedne etaZe
(P+1), aunovim podrucjima, koja nisu dio izgradenog dila naselja,
visina tih gradevina ne smije biti veca od prizemlja (P).
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U sklopu gradevina iz prethodnog stavka moZe se graditi
podrum, suteren i potkrovlje pod uvjetima da visina vijenca
nigdje ne prelazi visinu od 6,5 m (4,0 m u novim podrucjima) od
konac¢no zaravnatog terena na procelju prema ulici, odnosno da
krovna ploha (visina sljemena) ne prelazi visinu od 8,5 m (6,0 m
u novim podrucjima) od konac¢no zaravnatog terena na procelju
prema ulici.

U sklopu gradevina iz ovog ¢lanka mogu se graditi podrum i
suteren.

46.

Unutar gradevinskih podrucja naselja Jastrebarsko dozvoljena je
izgradnja viSestambenih gradevina, poslovnih gradevina i gradevina
javne namjene najvece (etazne) visine podrum, suteren, prizemlje i
2 kata (P+2) uz uvjet da visina vijenca ne prelazi 10,0 m,

47.

Na podrucju naselja Jastrebarsko unutar obuhvata UPU-a
grada Jastrebarsko i UPU-a gospodarske zone JalSevac dozvoljena
je izgradnja visestambenih i poslovnih gradevina i gradevina
namijenjenih turizmu najvece (etazne) visine prizemlje i 4 kata
(P+4), s tim da visina vijenca ne moZe biti veca od 16,5 m.

U gradevinama iz prethodnog stavka ovog ¢lanka potkrovlje se
moZe urediti kao stambeno odnosno poslovno osim kod gradevina
koji imaju 4 kata.

U sklopu gradevina iz ovog ¢lanka mogu se graditi podrum i
suteren.

48.

Konacno zaravnatim terenom u smislu ovih odredbi smatra se
kona¢no uredeni teren uz gradevinu na najniZzem dijelu gradevine
(ako nije posebno napomenuto) sa kona¢nom obradom povrSine
terena Cija niveleta na moZe biti viSe od 2,0 m iznad nivelete
stvarnog terena.

49.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije,
a iznad vijenca posljednje etaZe gradevine. Krovna konstrukcija
moZe biti ravna ili kosa.

Potkrovljem se smatra uredeni tavanski prostor, odnosno
tavanski prostor koji je moguce urediti za koriStenje u stambene,
poslovne i gospodarske svrhe, a ¢iji nadozid iznad stropne
konstrukcije nije vis$i od 120 c¢m i ¢iji su prozori izvedeni u
zabatnom zidu, odnosno kao kosi prozori ili okomiti u ravninama
krovne plohe.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu
namjenu kojima je visina nadozida veca od 120 cm smatraju se
etazom.

50.

Krovista se mogu izvoditi kao ravna, kosa, bacvasta li sl.. Kosa
krovista mogu se izvoditi s nagibom izmedu 25° i 45°. Iznimno,
krovista se mogu izvoditi s nagibom kosine izmedu nagiba ravnog
krova (6°) i 25° ali u tom slucaju potrebno je kroviste zakloniti
odgovarajué¢im nadozidom iznad vijenca procelja - atikom.

Kad se najviSa etaza radi kao uredeno potkrovlje, u tom slucaju
dio krova moZe imati i strmiji nagib ali ne u povrsni vecoj od 20%
ukupne povrsine krova (krovne kudice).

Na uli¢noj strani krovista moraju imati rijeSen odvod krovne
vode u sustav odvodnje oborinskih voda.

51.

Potkrovlje se moZe izvoditi na gradevinama c¢ija visina do
vijenca ne prelazi visinu od 6,0 m od kona¢no zaravnatog terena a
sljeme krova ne prelazi visinu od 8,0 metara od kona¢no zaravnatog
terena.

52.
Ispod gradevina mogu se graditi sutereni i podrumi.
53.

Visina vijenca gradevine odreduje se u odnosu na kotu uredenog
terena gradevne Cestice s one strane gradevine koja je orijentirana
na javnu povrsinu.

Visina vijenca poslovnih gradevina koje se grade na istoj parceli
sa stambenom gradevinom ne smije biti viSa od visine stambene
gradevine.

54.

Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene
ili druge namjene i u slucajevima kada ukupna izgradena povrsina
ne prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrsinu gradevine, ukoliko
se prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

Izvedena ravna krovista koja zbog lose izvedbe ne odgovaraju
svrsi, mogu se preurediti u kosa. Rekonstrukcija e se izvrsiti
postujudi autorstvo i stilske karakteristike gradevina, a u skladu s
uvjetima za izgradnju i regulacijskim uvjetima (visina nadozida,
nagib krova, sljeme).

55.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje
procelja i krovista, te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju
biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicijskim
na¢inom izgradnje. Moguca je i gradnja gradevina suvremenog
arhitektonskog izraza primjerenih krajoliku.

Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu
moraju s gradevinom na koji su prislonjeni ¢initi arhitektonsku
cjelinu.

Sljeme kosog krova treba se u principu izvoditi paralelno sa
slojnicom terena.

2.2.4. Ograde i parterno uredenje
56.

Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na
javnu prometnu povrsinu. Kada se javna cesta koja prolazi kroz
gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost regulacijskog
pravca od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod drZavne ceste - 10,0 metara

- kod Zupanijske ceste 5,0 m (zone postojece izgradnje)

- 8,0 metara

- kod lokalne 4,0 m (zone postojece izgradnje)

- 7,5 metara

- kod nerazvrstane ceste 3,0 m (zone postojece izgradnje)

- 4,0 metara

Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ostalih ulica/

cesta ne moZe biti manja od 4,0 m (3,0 m - u zonama postojece

izgradnje) od osi ceste, iznimno ne manja od 3,0 (2,5 m - postojece

strukture) od osi kod ulica minimalne S§irine s jednostranim
pjesackim hodnikom.

Iznimno, udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste na
podrucjima zasti¢enih dijelova prirode i u izgradenim dijelovima
naselja mogu biti manje, ovisno o reljefnim pejzaznim i urbanim
karakteristikama tih podrucja, odnosno naselja.

57.

Ograda se moZe podizati prema ulici i na medi prema susjednim
¢esticama najvece visine do 1,5 m. Donji dio ograde visine 0,5 m
moZe biti pun dok preostali dio treba biti transparentan.

Dio ograde uz ulaz na parcelu moZe u $irini uli¢nog poteza od
najvise 4,0 m biti najvece visine 2,5 m.
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Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na unutrasnju
stranu prema gradevnoj Cestici, tako da ne ugroZavaju promet na
javnoj povrsini.

58.

Dio seoske gradevne Cestice organizirane kao gospodarsko
dvoriSte na kojem slobodno borave domace Zivotinje mora se
ograditi ogradom koja onemogucava njihov izlaz van Cestice.

Kada se gradevna Cestica formira na nac¢in da ima izravni pristup
sa sporedne ulice, a svojom straznjom ili bocnom stranom granici sa
zaStitnim pojasom drZavne ili Zupanijske ceste odnosno Zeljeznicke
pruge, gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji
onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja.

Susjedski dio ograde iz stavka 1. ovog ¢lanka izgraduje vlasnik,
odnosno korisnik gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda
nije izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa
susjedom.

Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako postaviti da leZi
na zemljiStu vlasnika gradevine, a da je glatka strana okrenuta ulici,
odnosno prema susjedu.

59.
Zabranjuje se postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i
drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje¢avao slobodan

prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjili propusnu mo¢ vodotoka ili
na drugi nacin ugrozili vodotok i podrucje uz vodotok.

Zabranjuje se postavljanje na ogradu oStrih zavrsetaka,
bodljikave Zice i drugog Sto bi moglo ugroziti ljudski Zivot.

Zabrana iz stavka 2. ovog ¢lanka ne odnosi se na ogradivanje
Cestica i gradevina posebne namjene ili drugih, ako je to odredeno
posebnim propisima.

60.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti
na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se onemoguci
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moZe biti veca od 2,0 m. U
slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u zidova
od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

61.

Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad
razine terena, potporni zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrsine
gradivog dijela Cestice, ali na nacin da se na jednoj strani gradevne
Cestice osigura nesmetan prilaz na njezin straZnji dio najmanje
Sirine 3,0 m.

2.2.5. Prikljucak na prometnu infrastrukturu
62.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu
prometnu povrSinu §irine najmanje 3,0 m, osim kod gradevina
(iznimno 2,5 m u za jednu voznu traku ili za odvojke krace od 100
m), osim kod gradevina - spremista u vinogradima (vinogradarske
klijeti) kad moZe biti minimalne §irine 2,5 m (iznimno 2,2 m u za
jednu voznu traku ili za odvojke krace od 100 m).

U slucaju otvaranja novog prilaza na javnu cestu, u postupku
izdavanja uvjeta za izgradnju potrebno je ishoditi posebne uvjete
prikljucenja od strane organizacije koja tom cestom upravlja.

U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razli¢itog
znalaja, prilaz s nje na javnu prometnu povrsinu treba u pravilu
ostvariti preko ulice niZeg znacaja.

U slucaju kada se prilaz katastarske ¢estice na javnu prometnu
povrsinu ostvaruje preko privatnog puta, uvjetima za izgradnju
mora se odrediti da je taj put sastavni dio jedinstvene gradevinske
parcele.

2.2.6. Komunalno opremanje gradevina
63.
Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti

vazece standarde vezane na povrSinu, vrste i veli¢ine prostorija, a
narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

64.

Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna
mreZa i ako za to postoje tehnicki uvjeti, stambena gradevina se
obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim slu¢ajevima
opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski na¢in prema
mjesnim prilikama.

Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u kanalizacijski
sustav ili u septicke jame.

Septicka jama mora biti udaljena od stambene zgrade i od mede
susjednog zemljiSta najmanje 1,0 m.

Prikljucivanje gradevina na elektroopskrbnu, plinoopskrbnu
i telekomunikacijsku mreZu obavlja se na nacin propisan od
nadleZnih organizacija.

2.3. Izgradene strukture van naselja
Izgradnja izvan gradevinskih podrucja

65.

Gradevine, Sto se u skladu s ¢lankom 42. Zakona o prostornom
uredenju mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja,
moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju
poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koriStenje drugih gradevina,
te da ne ugrozavaju vrijednosti ¢ovjekovog okolisa i krajolika.

Izvan gradevinskog podrucja, na podrucju Grada Jastrebarskog
moZe se odobravati izgradnja gradevina koje po svojoj namjeni
zahtijevaju izgradnju izvan gradevinskog podrucja, kao §to su:

- infrastrukturne gradevine (prometne, telekomunikacijske,
energetske, komunalne, meteoroloske itd.),

- vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu
od elementarnih nepogoda,

- gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih
sirovina,

- gospodarske gradevine za vlastite potrebe i u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti:

- stambeno - gospodarski sklopovi (poljoprivredne farme),

- gospodarske gradevine za potrebe biljne i stocarske
proizvodnje,

- gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista),

- spremis$ta u vinogradima i spremista voc¢a u voénjacima
(klijeti),

- vinogradarski podrumi,

- poslovno turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma

- ostave za alat, orude, kultivatore i sl.,

- plastenici i staklenici

- kompostane,

- ribnjaci za uzgoj riba.

Pod gradevinama u smislu stava 2. alineje 5. ovog ¢lanka ne
smatraju se gradevine povremenog stanovanja (“vikendice”).
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Iznimno, izvan gradevinskog podrucja moZe se odobravati
adaptacija, sanacija i rekonstrukcija postojec¢ih stambenih i
gospodarskih gradevina koje su izgradene na temelju gradevinske
dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15. veljae1968., a ovim planom
tretiraju se kao postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja.

66.

U skladu s provedbenim odredbama ovog Plana mogu se
koristiti i gradevine koje nisu obuhvacene granicama gradevinskog
podrucja ovog Plana a izgradene su na temelju valjane gradevinske
dozvole izdane u skladu s Prostornim planom (bivse) opcine
Jastrebarsko ukoliko su tim planom bile su smjeStene unutar
Granica gradevinskih podrucja.

2.3.1. Zdravstvene irekreacijske gradevine
67.

Izgradnja zdravstvenih i Sportsko rekreacijskih gradevina,
koje se u skladu s ovim planom mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja naselja, moZe se vrsiti temelju idejnog rjesenja za
izdavanje uvjeta za izgradnju, odnosno na temelju urbanistickog
plana uredenja za kompleksnu izgradnju na povrsini vecoj od
2,0 ha.

Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka ne smiju se graditi na
oranicama, voénjacima i vinogradima 1. i 2. bonitetne klase.

68.

Ugostiteljske i trgovacke gradevine u Sportsko-rekreativnim
zonama izgraduju se kao privremene, a na osnovu idejnog
rjeSenja.

Maksimalna pojedinacna tlocrtna povrSina takvih gradevina
je 16 m?, a maksimalna visina je prizemlje, bez podruma i
potkrovlja.

Ukoliko su ove gradevine udaljene od naselja ili drugih
znacajnijih gradevina moraju imati vlastiti spremnik za pitku vodu,
vlastiti agregat za elektri¢nu energiju, septi¢ku jamu i rijeSeno
zbrinjavanje otpada.

2.3.2. Gradevine u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti
Stambeno-gospodarski sklopovi - farme

69.

Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa zgrada sa
pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, koja se u pravilu
izgraduje izvan gradevinskog podrucja.

Parcela na kojoj se izgraduje farma mora imati osiguran pristup
S javne prometne povrsine.

70.

Veli¢ina posjeda na kojem je moguca izgradnja objekata izvan
gradevinskog podrucja u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti, ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne djelatnosti,
treba biti:

1. u nizinskom podruéju Grada Jastrebarsko (do 150 mnm):

- gradevine za intenzivnu ratarsku proizvodnju na posjedu
minimalne veli¢ine od 10 ha,

- gradevine za uzgoj voca i/ili povréa na posjedu minimalne
veli¢ine od 7,5 ha,

- gradevine za uzgoj vinove loze i proizvodnju vina na posjedu
minimalne veli¢ine od 5 ha,

- gradevine za uzgoj sadnica za voce i/ili vinovu lozu i ukrasno
bilje na posjedu minimalne veli¢ine od 1 ha.

2. u gorskim i brezuljkastim podrucjima Grada Jastrebarsko
(iznad 150 mnm):

- gradevine za intenzivnu ratarsku proizvodnju na posjedu
minimalne veli¢ine od 5 ha,

- gradevine za uzgoj voca i/ili povréa na posjedu minimalne
veliCine od 4 ha,

- gradevine za uzgoj vinove loze i proizvodnju vina na posjedu
minimalne veli¢ine od 1,5 ha,

- gradevine za uzgoj sadnica za voce i/ili vinovu lozu i ukrasno
bilje na posjedu minimalne veli¢ine od 1 ha.

71.

Gradevine koje se mogu graditi u sklopu posjeda iz prethodnog
¢lanka su:

- gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje,
- stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika,
- pratece gradevine za potrebe seoskog turizma,

- gradevine za potrebe obrade i pakiranja poljoprivrednih
proizvoda koji su proizvedeni na gospodarstvu.

PovrsSine i raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduju
se uvjetima za izgradnju u skladu s potrebama tehnologije pojedine
vrste poljoprivredne djelatnosti.

Zaizgradnju pojedinih vrsta gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka
primjenjuju se odredbe za visinu izgradnje, koeficijent izgradenosti
Cestice, najmanju udaljenost od javne prometne povrSine, susjedne
Cestice i drugih gradevina kao i za izgradnju unutar gradevinskih
podrucja naselja.

72.

Uvjeti za izgradnju farmi utvrdit ¢e se na temelju idejnog
rjesenja, te uz dobivene suglasnosti i pozitivna misljenja nadleZnih
organizacija.

Idejnim rjeSenjem iz prethodnog stavka bit ¢e narocito
odredeno:

- veli¢ina Cestice i povrSina poljoprivrednog zemljista
predvidena za koriStenje,

- vrste poljoprivredne proizvodnje koja ¢e se na njemu
organizirati,

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti, broj i veli¢ina potrebnih
gospodarskih i proizvodnih gradevina ovisno o vrsti namjeravane
poljoprivredne proizvodnje,

- podrucje namjeravane izgradnje gradevina na farmi sa
predvidenim razmjeStajem gradevina i ostalih sadrZaja,

- pristup na javnu prometnu povrsinu,

- mogucnosti opremanja ¢estice komunalnom infrastrukturom
(narocito: opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i pro¢i§¢avanja
otpadnih voda, odlaganje otpada i sl.),

- ozelenjavanje Cestice i sadnja zaStitnog zelenila,

- potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere za zastitu okolisa.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluZilo kao osnova za izdavanje
uvjeta za izgradnju farme ne mozZe se dijeliti na manje dijelove.

Gospodarske gradevine za uzgoj stoke - tovilista
73.

Izvan gradevinskog podrucja mozZe se dozvoliti gradnja
gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja (stoke i peradi).

Za gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja, udaljenost od
stambene gradevine tog gospodarstva, odnosno od zdenca ne smije
biti manja od 30 m, uz uvjet da su propisno udaljene od ostalih
lokaliteta utvrdenih u tablici.

[zuzetno, udaljenost toviliSta od stambene gradevine na
usamljenoj izgradenoj gradevnoj ¢estici moZe biti i manja od one
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iz prethodnog ¢lanka, ukoliko se s time suglasi vlasnici gradevina
na susjednom gradevinskom podrucju, pod uvjetom da je toviliste
propisno udaljeno od drugih gradevinskih podrucja.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluZilo kao osnova za izdavanje
uvjeta za izgradnju gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja ne
moZe se dijeliti na manje dijelove.

74.

Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se mozZe dozvoliti
izgradnja gospodarske gradevine izvan gradevinskog podrucja
za uzgoj stoke iznosi 15 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom, u smislu
ovih Odredbi, podrazumijeva se grlo teZine 500 kg (krava, steona
junica) i obiljeZava koeficijentom 1. Sve vrste stoke svode se na
uvjetna grla primjenom slijedec¢ih koeficijenata:

Vrsta stoke Koeficijent Broj grla
- krave, steona junica 1,00 15
- bik 1,50 10
- vol 1,20 13
- junad 1-2 god. 0,70 22
- junad 6-12 mjeseci 0,50 30
- telad 0,25 60
- krmaca + prasad 0,25 60
- tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 60
- mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 115
- teski konji 1,20 13
- srednje teski konji 0,80 19
- laki konji 1,00 15
- Zdrebad 0,75 20
- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 150
- janjad i jarad 0,05 300
- tovna perad prosjecne teZine 1,5 kg 0,003 5000
- ostala tovna perad prosjecne teZine

vece od 1,5 kg 0,006 2500
- kokosi nesilice prosjecne teZine 2,0 kg 0,004 3750
- kokosi nesilice prosjecne teZine

veée od 2,0 kg 0,008 1875
- nojevi 0,25 60

75.

Gospodarske gradevine za stocarsku i peradarsku proizvodnju
moraju biti odgovarajuce udaljeni od gradevinskih podrucja
naselja da se sprijece negativni utjecaji. Najmanje udaljenosti od
gradevinskih podrucja naselja, prema broju uvjetnih grla, definirane
su slijede¢om tablicom:

Minimalne udaljenosti
Broj uvjetnih od grad. od drZavne | od Zupanijske | od lokalne
grla podrucja (m) | ceste (m) ceste (m) ceste (m)
15-50 30 50 30 10
51-80 60 75 40 15
81 - 100 90 75 50 20
101 - 150 140 100 50 30
151 - 200 170 100 60 40
201 - 300 200 150 60 40
301 i vise 400 200 100 50

76.

Uvjeti za izgradnju gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja
utvrdit ée se temeljem idejnog rjesenja za izdavanje uvjeta za
izgradnju uz dobivene suglasnosti i pozitivna misljenja nadleznih
institucija. Idejnim rjeSenjem bit ¢e narocito odredeno:

- veliCina Cestice,

- poloZaj Cestice u odnosu na naselje,

- poloZzaj Cestice u odnosu na dominantne smjerove vjetra,

- poloZaj Cestice u odnosu na vodotoke i kanale,

- tehnolosko rjesenje i kapaciteti,

- na¢in smjestanja pojedinih sadrZaja na Cesticu (narocito:
prostorije za boravak ljudi),

- rjeSenje i lokacija pojedinih sadrZaja s potencijalnim utjecajem
na okoli$ (krmna centrala, silosi, gnojnica i sl.),

- prometno rjesenje,

- mogucénosti opremanja ¢estice komunalnom infrastrukturom
(narocito: opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i pro¢i§¢avanja
otpadnih voda, odlaganje i likvidacija otpada i sl.),

- nacin ogradivanja Cestice,

- ozelenjavanje Cestice i sadnja zastitnog zelenila,

- analiza potencijalnog utjecaja na okoli§ i mjere za njegovo
sprjeavanje,

- mjere za zastitu okolisa.

Za gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista)
kapaciteta preko 400 uvjetnih grla obvezna je izrada Studije o
utjecaju na okolis.

Ostale poljoprivredne gospodarske gradevine
(spremista u vinogradima, vo¢njacima, i sl.,
plastenici i staklenici, kompostane):
77.

Ostale poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se graditi samo
na poljoprivrednim parcelama ¢ija povrsina nije manja od 1.500 m?.

Poljoprivredno zemljiSte koje je sluZilo kao osnova za izdavanje
uvjeta za izgradnju poljoprivredne gospodarske gradevine ne moze
se parcelirati na manje dijelove.

Poljoprivredno zemljiSte na kojem postoje pojedinacne
gospodarske gradevine, ¢ija je veliCina i vrsta takva da to zemljiste
u smislu odredaba ove odluke nije dovoljno veliko za gradnju
dvaju manjih gospodarskih gradevina, ne moZe se parcelirati u
manje dijelove, bez obzira u koje vrijeme i po kojoj osnovi je ta
gradevina podignuta.

78.

Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora biti u
skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom.

Etazna visina pojedina¢nih gospodarskih gradevina je
prizemnica s moguc¢nos¢u izvedbe podruma ili suterena.

Svjetla visina prizemlja ne moZe biti veca od 3,0 m. Krov moze
biti ravan, bacvast ili kosi nagiba ne veceg od 45° i postavlja se na
stropnu konstrukciju bez nadozida.

Tlocrtna projekcija pojedinac¢nih gospodarskih gradevina mora
biti izduZena, a sljeme krova mora biti paralelno s duZom stranom
gradevine i slojnicom terena.

79.

Za spremista u vinogradima (vinogradarske klijeti) razvijena
neto povrsina prizemlja ne moZe biti veéa od 40 m* neto kada se
gradi u vinogradu minimalne povrsine od 1.500 m> Ispod spremista
mogu se graditi suteren i podrum.
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Razvijena povrSina iz stava 1. ovog ¢lanka moZe se uvecati za
5 m? za svakih daljih 500 m? vinograda vecih od 1.500 m>.

Tlocrtna projekcija ovih gradevina mora biti izduZena, a sljeme
krova mora biti paralelno s duZom stranom gradevine i slojnicom
terena, odnosno s prometnicom.

Minimalna Sirina parcele 12 m.
80.

U slucaju da u istom vinorodnom podrucju vlasnik
poljoprivrednog zemljista ima dva ili viSe vinograda na udaljenosti
ne veéoj od 5.000 m moZe se dozvoliti da na jednoj od parcela
izgradi klijet velic¢ine ovisno o ukupnom zbroju povrsina ovih
parcela.

81.

Kad se klijet, odnosno spremiste voca lociraju u blizini mede
prema susjednom vinogradu, udaljenost takve gradevine od te
mede prema vinogradu ne moZe biti manja od 4,0 m. Zelenilo na
parceli ne smije svojom sjenom zaklanjati osuncanje susjednih
vinogradarskih povrsina.

Klijeti, odnosno spremista voc¢a moraju se graditi i koristiti
na nacin da ni na koji drugi nacin ne ometaju poljoprivrednu
proizvodnju, te da ne ugroZavaju vrijednosti covjekovog okolisa
i krajolika.

82.

Vinogradarski podrumi i poljodjelske zgrade s prate¢im
ugostiteljskim sadrZajima mogu se graditi na parcelama ili u
neposrednoj blizini vinograda odnosno vo¢njaka ili vrtova vecih
od 5.000 m? (ili viSe vinograda odnosno vo¢njaka ili vrtova istog
vlasnika na udaljenosti do 5.000 m.) Tlocrtna povrSina podruma
ne moZe biti veéa od 150 m? s moguénoscéu povecanja od 35 m?
za svakih dodatnih 1.000 m? vinograda. U dijelu gradevine iznad
podruma mogu se planirati sadrZaji u svrhu seoskog turizma (vinska
cesta - kuSaonica i prodaja vina, manji ugostiteljski sadrzaj).
Ostali elementi oblikovanja gradevine trebaju biti u skladu s
uvjetima zadanim za gradnju stambene gradevina u gradevinskom
podrudju.

83.

SpremiSte vo¢a moZe se graditi samo u ve¢ podignutim
voénjacima ¢ija povr§ina nije manja od 3.000 m?. Uvjeti za
spremiSta u vinogradima odnose se i na spremista voca.

84.

Kompostane se mogu graditi samo izvan gradevinskog podrucja
naselja. One mogu predstavljati samostalnu namjenu ili mogu se
formirati u sklopu gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti.

85.

Udaljenost gospodarske gradevine od granice parcele ne moze
biti manja od srednje visine vijenca u odnosu na zavr$nu kotu
uredenog terena, a nikako manja od 2,0 m.

Izuzetno kada vlasnici susjednih parcela sporazumno zatraZe
utvrdivanje uvjeta za izgradnju klijeti na poluotvoreni nacin,
gradevina se moZe graditi na susjednoj medi.

Medusobna udaljenost spremista, odnosno spremista voca,
koje su izgradene na susjednim parcelama ne moZe biti manja
od 6,0 m.

Iznimno, kad se radi o zamjeni postojece gradevine novom,
interpolacije i rekonstrukcije izgradenog dijela gradevinskog
podruc¢ja razmak gradevina moZe biti manji od propisanog u stavku
1. ovog ¢lanka, ali ne manji od 4,0 m pod uvjetom da se radi o
izgradnji gradevine od vatrootpornog materijala.

86.

Gospodarske gradevine iz prethodnog ¢lanka ne prikljucuju se
na prometnu i komunalnu infrastrukturu.

87.

Na poljoprivrednim povrSinama mogu se graditi staklenici za
uzgoj povréa, voca i cvijeca, te plastenici.

Staklenicima se smatraju montaZzne gradevine na drvenom,
metalnom ili betonskom rostilju. Plastenicima se smatraju
montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom ili metalnom
rostilju.

Plastenici do 150 m? tlocrtne povrSine mogu se postavljati na
gradevinskom i poljoprivrednom zemljistu. Plastenici iznad 150
m? tlocrtne povrsine mogu se postavljati samo na poljoprivrednom
zemljistu u skladu s propozicijama za izgradnju izvan gradevinskog
podrucja gradevina u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti.

88.

Na potocima i staja¢im vodama mogu se graditi ribnjaci.

2.3.3. Groblja
89.

Groblja se mogu planirati unutar gradevinskih podrucja naselja
ili kao povrSine izvan naselja za izdvojene namjene.

Gradevinu mrtvac¢nice moguce je graditi i izvan ograde groblja
ako lokalni uvjeti ne omogucuju gradnju mrtvacnice unutar
groblja.

Tijekom postupka za utvrdivanje nove lokacije potrebno je
izvr§iti ocjenu utjecaja na okolis.

2.3.4. Gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje
mineralnih sirovina

90.

Lokacije i podrucja za istraZivanje mineralnih sirovina mogu
se odredivati na podrucju koje ovim Planom nije namijenjeno za
druge namjene ili istraZivanja (koridori) ili njegovo koriStenje nije
ograniceno nekim rezimom zastite.

91.

Lokacije i podrucja za eksploataciju i iskoriStavanje mineralnih
sirovina u pravilu su smjestene izvan gradevinskih podrucja naselja,
na postojecim legalnim eksploatacijskim poljima.

Izuzetno se lokacije i podrucja za eksploataciju mineralnih
sirovina mogu odrediti i na gradevinskom podrucju koje je
namijenjeno za gospodarsku / industrijsku namjenu ako je podrucje
eksploatacije udaljeno najmanje 200 m od stambenog podrucja
naselja.

Za dobivanje odobrenja za izvodenje rudarskih radova na
eksploatacijskom polju potrebno je utvrditi uvjete za izgradnju
i uredenje.

Uz zahtjev za izdavanje uvjeta za izgradnju za eksploataciju
mineralnih sirovina rudarska organizacija je duZna dostaviti idejno
rjeSenje koji ¢e biti usuglaseno s vaZe¢im dokumentima prostornog
uredenja i stanjem na terenu, a sadrZavati ¢e narocito:

- poloZaj, oblik i veli¢inu eksploatacijskog podrucja,

- tehnolosko rjesenje eksploatacije

- povrsinu unutar koje se moze razviti tlocrt gradevina,
postrojenja i uredaja na parceli,

- mjesto i nacin prikljucivanja parcele na komunalne gradevine
ijavni put,

- namjenu gradevina na parceli,
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- maksimalnu ili obaveznu visinu gradevine (ako se gradi) i
broj etaZa,

- vrstu krova na gradevini (ako se gradi),

- prijedlog za izgradnju ograda,

- analiza Stetnih utjecaja na okoli§ i mjere za njihovo
sprjecavanje,

- mjere zastite okoliSa i oblikovanja okolisa,

- mjere sanacije podrucja nakon isteka koristenja.

92.

Nakon zavrSene eksploatacije mineralnih sirovina ili trajnog
obustavljanja radova rudarska organizacija je duzna izvrsiti
propisane sanacijske radove.

93.

Eksploatacija §ljunka, pijeska i tehni¢kog gradevnog kamena
na postojec¢im legalnim eksploatacijskim poljima (kamenolomima)
predvidenim za sanaciju, moZe se vrsiti isklju¢ivo u funkeciji
prostorno — oblikovno — tehni¢ke sanacije i privodenja konac¢noj
namjeni, a sve u okvirima ranije odobrenih eksploatacijskih
polja.

U tom smislu nisu moguca nova povecanja ovih eksploatacijskih
polja predvidenim za sanaciju, osim u dijelovima nuZno potrebnim
za sanaciju u funkciji privodenja kona¢noj namjeni.

94.

Povrsine za eksploataciju mineralnih sirovina - kamenolomi
trebaju zadovoljiti uvjete prostornog oblikovanja eksploatacijskih
polja u funkciji zadovoljavanja potreba kona¢ne namjene i
uklapanja u okolis.

Pod ovim se podrazumijeva:

- odredivanje za prostor i namjenu prihvatljivog novonastalog
oblika terena, posebno kod kamenoloma,

- odredivanje kona¢ne namjene ili mogucih namjena
eksploatacijskih polja,

- odredivanje svih potrebnih mjera zastite koje ¢e onemoguditi
negativan utjecaj na okolis, posebno u pogledu zastite i o¢uvanja
kvalitete podzemnih voda i izvoriSta pitke vode.

Ove propozicije trebaju bit zadovoljene pri izradi rudarskog
projekta i provodenja procjene utjecaja na okolis.

2.3.5. Infrastrukturne gradevine
95.

Infrastrukturnim gradevinama smatraju se linijske i povrSinske
gradevine prometnog, telekomunikacijskog, energetskog i
vodnogospodarskog sustava.

Vrste i tipovi infrastrukturnih gradevina odredeni su posebnim
zakonskim i podzakonskim propisima.

96.

Izvan zemljiSnog pojasa javne ceste, a van gradevinskog
podrucja ne dozvoljava se izgradnja gradevina za potrebe pruzanja
usluga vozacima i putnicima osim gradevine benzinske postaje sa
potrebnim prate¢im sadrZajima uz kategorizirane prometnice.

97.

Ovim je Planom predvidena izgradnja kompleksa pomocénih
usluznih gradevina uz drZavnu cestu (autocesta) na lokaciji
odredenoj kartografskim prikazom br. 1. “KoriStenje i namjena
povrsina” (lokacija Desinec).

Gradevinama iz stavka 2. ovog ¢lanka smatraju se uz benzinsku

postaju, usluzne (autodijelovi, market i sl.), ugostiteljske (moteli,
restorani, caffe barovi i sl.), servisne (servis i pranje vozila i sl.)

gradevine, te parkiraliSta za osobna i teretna vozila (kamionski
terminal), uz odgovarajuce parkovne i rekreativne povrsine.

U sklopu utvrdivanja uvjeta za izgradnju na navedenoj lokaciji,
potrebno je pribaviti i prethodnu suglasnost i posebne uvjete od
institucija nadleznih za ZeljezniCki promet (za lokaciju sjeverno
od autoceste) i magistralnu plinsku infrastrukturu (za lokaciju
juzZno od autoceste).

98.

Uvjeti za izgradnju kompleksa prate¢ih prometnih gradevina
utvrdit ¢e se temeljem idejnog rjeSenja, te uz dobivene suglasnosti
i pozitivna misljenja nadleznih institucija. Idejnim rjeSenjem
narocito ¢e biti odredeno:

- poloZaj, oblik i veli¢ina gradevne Cestice,

- nacin smjeStanja pojedinih sadrZaja na gradevnoj Cestici,

- rjeSenje i lokacija pojedinih sadrZaja s potencijalnim utjecajem
na okoli§ (agregati i spremnici goriva, kamionski terminal,
praonica, servis),

- prometno rjesenje s prikljuckom na javnu cestu,

- mogucénost opremanja gradevne Cestice komunalnom
infrastrukturom (opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i

v 2

prociséavanja otpadnih voda, odlaganje i likvidacija otpada),

- nacin ogradivanja gradevne Cestice,

- ozelenjavanje i sadnja zastitnog zelenila,

- potencijalni utjecaj na okolis,

- mjere za zaStitu okoliSa.

99.

Pratede prometne gradevine obvezatno se prikljuuju na
sustav komunalne infrastrukturne mrezZe (vodoopskrba, odvodnja
1 proc¢iSéavanje otpadnih voda, telekomunikacije, plinoopskrba,
elektroopskrba).

Prikljucivanje gradevina na sustav komunalne infrastrukture
obavlja se na nacin propisan od nadleznih sluzbi.

2.3.6. Postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja
100.

Na pojedinacnim gradevinama koje su se ovim planom nasle
izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su na temelju gradevinske
dozvole, posebnog rjesenja ili prije 15. veljace 1968., moguci su
svi gradevinski zahvati u skladu s ovim planom.

101.

Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta
Zivota i rada smatra se za:

I. stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

1. obnova, sanacijaizamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih
i drugih dijelova gradevine i krovista u postoje¢im gabaritima;

2. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture,
te rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postojece
gradevine koje ih nemaju izgradene u svom sastavu ili na postojecoj
gradevnoj Cestici, i to u najvecoj povrsini od 15 m?;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoc¢nih
prostora, tako da povrSina pojedine etaZe zajedno s postojecim
dijelom ne prelazi ukupno 75 m? bruto gradevinske povrsine, s
time da se ne poveca broj stanova;

5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeéeg
gabarita u stambeni prostor; dogradnja kroviSta u potkrovlje s
nadozidom visine do 1,20 m.

6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s
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dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi o poveéanju
stambenog prostora iz tocke I. broj 4. ovoga stavka;

7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije
terena (klizista).

II. gradevine druge namjene (gradevine za rad, javne,
komunalne, prometne gradevine):

1. obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih
dijelova gradevina i krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do
najvise 16 m?*izgradenosti za gradevine do 100 m? bruto izgradene
povrsine, odnosno 16m*“ + 5% ukupne bruto izgradene povrsine
za veée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine vezano uz
prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da novoplanirana namjena
nije u suprotnosti sa ovim prostornim planom.

4. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja
i instalacija vezanih za promjenu tehnickih rjeSenja za normalno
obavljanje proizvodne djelatnosti;

5. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture;

6. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih povrsina;

7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije
terena (klizista).

3.
Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti

102.

Pod gospodarskim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine
proizvodne namjene, poslovne preteZito usluZne namjene, poslovne
preteZito komunalno-servisne namjene, ugostiteljsko-turisticke
namjene i povr§ine za istraZivanje mineralnih sirovina.

103.

U sklopu zona gospodarske namjene izgradnja treba biti tako
koncipirana da:

- gradevine moraju biti udaljene od jedne mede minimalno
4,0 m,

- medusobna udaljenost gradevina ne mozZe biti manja od visine
vece gradevine +2 m, ali ne manja 6,0 m,

- visina gradevina moZe biti P, P+1 ili njihova kombinacija,

- visina vijenca gradevine moZe iznositi najvise 8,0 m, a iznimno
iviSe za pojedine gradevine u kojima proizvodno-tehnoloski proces
to zahtijeva,

- krov moZe biti ravan, bacvast ili kosi nagiba ne veceg od
45°,
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4 i

- najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora
biti ozelenjeno.

Gradevine u zoni gospodarske namjene moraju biti udaljene
najmanje 20,0 m od gradevnih Cestica stambenih i javnih gradevina,
ukoliko se ne radi o djelatnostima sa izvorom zagadenja, tj.
raste proporcionalno sa vrstom zagadenja. Gradevne Cestice
gospodarskih djelatnosti moraju biti odijeljene od gradevnih
Cestica stambene, javne i drustvene djelatnosti zelenim pojasom
ili javnom prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim
koridorom i sli¢no.

104.

Izgradnja u zonama gospodarskih djelatnosti izvodi se u pravilu
na temelju idejnih urbanisticko-arhitektonskih rjesenja za izdavanje

uvjeta za izgradnju, a za zone vece od 2 ha na temelju urbanistickog
odnosno detaljnog plana uredenja.

105.

Na podrucju Grada Jastrebarsko nije mogude graditi klaonice
kapaciteta veceg od 100 uvjetnih grla dnevno. Klaonica se ne
moZe izgraditi na udaljenosti manjoj od 2000 m od najbliZeg
gradevnog podrucja naselja ili izgradenih struktura drugih namjena
van gradevinskog podrucja naselja. Klaonica mora imati osiguran
pristup s drZavne ili Zupanijske ceste udaljene najvise 200 m.

106.

Da bi se izbjegao rizik od tehnoloskih nesre¢a ovim je Planom
planiran prostorni raspored gospodarskih zona u odnosu na druge
sadrZaja tako da su locirani izvan dosega najnepovoljnijeg slu¢aja
uc¢inka mogude nesrece tako da se na najmanju mjeru svedu
posljedice nesrece na Zivote i zdravlje ljudi, materijalna dobra,
prirodnu i kulturnu bastinu i okolis.

4.
Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti

107.

Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine
za:

- 0odgoj i obrazovanje,

- zdravstvo i socijalnu skrb,

- kulturne i drustvene organizacije,

- javne i pratece sadrzZaje (banka, posta i sl.),

- Sport i rekreaciju i

- sakralne gradevine.

108.

Bruto izgradenost parcela za izgradnju gradevina namijenjenih
drustvenim djelatnostima, osim za 0dgoj i obrazovanje:

- za slobodnostojece gradevine - ne mozZe biti veca od 40%
- za ugradene gradevine - ne moZe biti veca od 70%

s time da se njihova izgradnja definira planom uZeg podrucja.

109.

Za gradevine namijenjene druStvenim djelatnostima vrijede
isti prethodno propisani uvjeti za izgradnju viSestambenih
gradevina.

110.

Visina gradevina namijenjenih druStvenim djelatnostima
(gradevine za Sportske, kulturne, sakralne i sli¢ne namjene) ne moZe
biti viSa od visine propisane za viSestambenu izgradnju, odnosno
prizemlja + 2 kata (P+2), odnosno 10,0 m do vijenca. Moguca je
izgradnja suterena i podruma.

Iznimno, visine dijelova gradevina (zvonici, dimnjaci
kotlovnica) mogu biti vece od onih propisanih u prethodnom
stavku ovoga ¢lanka.

Iznimno od st. 1 ovog ¢lanka su gradevine na podrucju obuhvata
UPU grada Jastrebarsko za koje vrijede isti uvjeti propisani za
viSestambenu izgradnju na podrucju obuhvata tog plana.

111.

Udaljenost gradevina drustvenih djelatnosti mora iznositi
najmanje 4,0 m od susjedne mede.

Medusobna udaljenost gradevina iz st. 1. ovog ¢lanka ne
moZe biti manja od visine vece gradevina osim kod interpolacija
i zamjene postojece gradevine.

Ako se djecji vrtié, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno
od postojece gradevine, njihova udaljenost od te gradevine mora
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iznositi najmanje tri njegove visine (zbog osiguranja potrebnog
osunc¢anja), odnosno ako se ispred navedenih javnih sadrZaja gradi
nova gradevina, njena udaljenost prema jugu od navedenih javnih
sadrZaja ne moZe biti manja od tri visine.

112.

Uvjeti za izgradnju gradevina namijenjenih druStvenim
djelatnostima utvrditi ¢e se na temelju idejnog urbanisti¢ko-
arhitektonskog rjeSenja uz dobivene suglasnosti i pozitivna
miSljenja nadleZnih institucija.

5.
Uvjeti za utvrdivanje koridoraili trasa i povrsina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

113.

Ovim prostornim planom je predvideno opremanje podrucja
Grada Jastrebarsko slijede¢om prometnom i komunalnom
infrastrukturom:

- prometnim povrsinama,

- mreZom telekomunikacija,
- elektroopskrbnom mreZom,
- plinoopskrbnom mreZom,

- vodoopskrbnom mreZom i
- mreZom odvodnje.

Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske
infrastrukture koje su odredene ovim prostornim planom, utvrduje
se idejnim rjeSenjem za izdavanje uvjeta za izgradnju, vodeci racuna
o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Pri projektiranju 1 izvodenju pojedinih gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture potrebno se pridrZavati vaZecih propisa,
kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i
uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

Prometni sustav
114.

Podrucjem Grada Jastrebarsko prolazi mreZa (kategoriziranih)
javnih cesta odnosno Zeljeznickih pruga ¢iji su koridori definirani
kartografskim prikazom, br. 1.0. “KoriStenje i namjena povrsina”
a njihova toc¢na Sirina posebnim zakonskim i podzakonskim
propisima.

115.

Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na
koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za
formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i uredivati
na nacin da se omogucéuje vodenje komunalne infrastrukture, te
moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba
odrediti tako da se ne ugroZava javni promet.

116.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog
podrucja uz kojega se izgraduju ili postoje stambene ili druge
gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

Ulice u naselju s funkcijom drZavne, Zupanijske ili lokalne ceste
smatraju se tom vrstom ceste (javna cesta). Ove ulice moraju imati
najmanju kolovoznu Sirinu 5,5 m (iznimno 5,0 m u izgradenim
dijelovima naselja) (za dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za
jednu voznu traku). Iznimno, do izgradnje punog profila lokalne
ceste, gradevna Cestica meZe imati neposredan pristup sa lokalne
ceste Sirine najmanje 3,0 m, (iznimno 2,5 m u za jednu voznu traku
ili za odvojke kra¢e od 100 m), osim kod gradevina - spremiSta

u vinogradima (vinogradarske klijeti) kad moZe biti minimalne
Sirine 2,5 m (iznimno 2,2 m u za jednu voznu traku ili za odvojke
krace od 100 m).

Ulice u naselju s funkcijom nerazvrstane i ostale ceste i
putevi koji se vode kao javno dobro mogu se koristiti za pristup
gradevinskim cCesticama. Ove ulice moraju imati najmanju
kolovoznu Sirinu 3 m (iznimno 2,5 m u za jednu voznu traku ili
za odvojke krace od 100 m).

Jedna vozna traka moZe se izgradivati iznimno na preglednom
dijelu ulice, pod uvjetom da se na svakih 100,0 m uredi ugibaliSte,
a u slijepim ulicama ¢ija duZina prelazi 50 m potrebno je urediti
okretiSte.

Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucja koje se Siri uz drZavnu cestu treba osnivati zajednicku
sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan pristup na javnu
prometnu povrsinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije
nadleZne za upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

117.

Najmanja udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika
treba osigurati moguénost izgradnje odvodnog jarka, usjeka,
nasipa, bankine i nogostupa, a ne moZe biti manja od one odredene
zakonskim propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice moZe se osigurati izgradnja
nogostupa samo uz jednu njenu stranu u istoj razini.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te
podizanje nasada koji sprecavaju proSirivanje preuskih ulica,
uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time
ometaju promet.

118.
Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih

barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne
kategorije stanovnistva.

119.

Ovisno o vrsti i namjeni gradevina i djelatnosti koje se obavljaju
u njima, potrebno je osigurati najmanji broj parkiraliSnih/garaznih
mjesta za osobna vozila prema slijedecoj tablici:

Broj parkirali$nih ili

Namjena gradevine garaznih mjesta:

Proizvodni i skladisni prostori 0,45 PM/GM po zaposlenom

Trgovina, banka, posta, usluge
i sl. (automehanicarske i
autolimarske radnje,

40 PM/GM na 1.000 m> GBP
40 PM/GM na 1.000 m> GBP
40 PM/GM na 1.000 m> GBP
1,5 PM/GM po sobi,

a na svakih 50 kreveta

1 PM za autobus

2 PM/GM na 10 gledatelja,

a na svakih 500 gledatelja

1 PM za autobus

2 PM/GM na 1 djecju grupu

ili Skolsku ucionicu

autopraonice i sl.)

Ugostiteljstvo

Uredi i ostali poslovni sadrZaji

Hoteli, moteli, pansioni i sl.

Sportske i rekreacijske dvorane

Skolske i predskolske ustanove
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Vjerske i viSenamjenske
(kazalista, koncertne dvorane,
kina i sl.) gradevine 1 PM/GM na 10 sjedala

1 PM/GM na 2 zaposlenika

i 30 - 40 PM/GM na 1.000 m?

GBP za korisnike

Zdravstvo

Ostale javne i drustvene

djelatnosti 1 PM/GM na 2 zaposlenika

Stanovanje unutar grada

Jastrebarsko 1,5 PM/GM na 1 stan

Stanovanje unutar ostalih
gradevinskih podrucja naselja,

dijelova naselja, te poljoprivrednih

gospodarstava izvan gradevinskih

podrucja 1,5 PM/GM na 1 stan

Smjestaj potrebnog broja parkirali$nih ili garaznih mjesta je
potrebno predvidjeti na gradevnoj Cestici gradevine ili na javnoj
Cestici u neposrednoj blizini uz obavezu njenog definiranje koristenja
s Gradom Jastrebarsko ili nositeljem upravljanja cesticom.

120.

Ovim planom se predvida koriStenje mjesnih i medumjesnih
ulica, te ZeljezniCkih pruga za javni gradski prijevoz. Na
odgovarajuéim mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za
stajaliSta s nadstreSnicama za putnike.

121.

Uz kategorizirane ceste moguca je gradnja i uredivanje
biciklistickih staza i traka unutar koridora prometnica, tako da
im $irina bude najmanje 1,5 m za jedan smjer, a uzduzni nagib, u
pravilu ne veéi od 4%.

Gradnju i uredivanje biciklistickih traka moguce je izvesti:

- odvojeno od kolnika u drugoj razini,

- kao fizi¢ki odvojeni dio od kolnika i

- kao dio kolnika odvojenog prometnim znakom.

122.

Pri izdavanju uvjeta za izgradnju za zahvate u prostoru unutar
zastitnog pruznog pojasa Zeljeznicke pruge Zagreb-Karlovac
obvezatno uzeti u obzir potrebe dogradnje drugog kolosijeka i
korekcije trase pruge kako bi se dobila pruga s velikom propusnom
modi za velike brzine (do 160 km/sat).

Posebne uvjete u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka odredit ¢e javno
poduzece nadlezno za odrZavanje pruge i pruznih postrojenja i
sigurnosti prometa na pruzi.

123.

Ovim planom se predvida koriStenje mjesnih i medumjesnih
ulica, te Zeljeznickih pruga za javni gradski prijevoz. Na
odgovarajuéim mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za
stajaliSta s nadstreSnicama za putnike.

Sustav komunalne infrastrukture
124.

Ovim prostornim planom predvideno je povecanje kapaciteta
telekomunikacijske mreZe, tako da se osigura dovoljan broj
telefonskih prikljucaka svim kategorijama korisnika kao i najveci
moguci broj spojnih veza.

Sve mjesne 1 medumjesne telekomunikacijske veze (mreZni
kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati
u koridorima postojecih, odnosno planiranih prometnica.

Zaizgradnju gradevina potrebnih za antenske uredaje mobilne
telefonije (tornjevi) predvidjeti zasebnu gradevnu Cesticu ukoliko
se ne postavljaju na veé izgradenu gradevinu ili na ve¢ formiranu
gradevnu Cesticu. Treba ih tako pozicionirati da ne remete sklad
urbane ili ruralne strukture naselja ili krajobraza.

125.

Smjernice za izgradnju nove i rekonstrukciju postojece TK
infrastrukture:

Novu TK infrastrukturu za pruZanje javnih TK usluga putem TK
vodova odrediti planiranjem koridora TDK u zoni pjesackih staza
ili zelenih povr§ina. Za medusobno, magistralno ili medumjesno
povezivanje planiranjem koridora u zahvatu prometnica ili
Zeljeznickih pruga.

Za izgradenu TK infrastrukturu za pruzanje javnih TK usluga
putem TK vodova planirat dogradnju, odnosno rekonstrukciju
te eventualno prosirenje izgradnjom novih gradevina, radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba
novih operatora, vodeci racuna o pravu zajednickog koristenja od
strane svih operatora.

Novu TK infrastrukturu za pruzanje javnih TK usluga
putem elektromegnetskih valova bez koriStenja vodova odrediti
planiranjem postave baznih stanica i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocijevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih, bez
detaljnog planiranja (to¢kastog oznacavanja) lokacija, uz nacelo
zajednickog koriStenja od strane svih operatora-koncesionara, gdje
god je to moguce.

126.

Za planiranu mreZu elektroopskrbe na temelju analize
dosadaSnjeg razvoja moZe se pretpostaviti rast vr§nog opterecenja.
Daljnje Sirenje 10(20) kV mreZe odvijat ¢e se sukladno potrebama
konzuma i moguénostima HEP-a da osigura potrebna sredstva
za poboljsanje kvalitete mreZe. Nova 20 kV mreZa gradit ée se
u principu zraéno Al/Ce vodi¢ima, osim u naseljenim mjestima
gdje Ce se izvoditi kabelski na dijelu gdje bi uzrokovala smetnju
Sirenju naselja.

127.

Mjesne plinske mreZe treba polagati u koridorima postojecih
odnosno planiranih prometnica.

128.

Trafostanice i telefonske centrale kada se ne grade u sklopu druge
gradevine potrebno je kao i plinske redukcijske stanice uklopiti u
izgradenu strukturu naselja na zasebnoj gradevnoj estici, ali tako da
ne smanjuju preglednost raskriZja i ne remete sklad javnih zelenih
povrsina.

129.

Predvideno prosirenje vodovodne mreZe u cilju kvalitetnije i
sigurnije vodoopskrbe cijelog podrucja temeljeno je na dosadasnjoj
koncepciji vodoopskrbe i to u svim podrucjima i za dijelove naselja
koji do sada nisu obuhvaceni vodoopskrbom.

Najmanji profili hidrantske mreZe, potrebna oprema, nacin
izvedbe protupoZarne zastite je propisan posebnim zakonskim i
podzakonskim propisima.

Vrsta materijala za izvedbu magistralne vodovodne mreZe i
naselja je predvidena cijevima koje trebaju podnijeti radni tlak
od NP 10 bara.
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130.

Sve otpadne vode treba prije ispustanja u recipijent tako tretirati
kako bi se uklonile sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i
recipijent.

Privremena rjesenja odvodnje otpadnih voda manjih naselja
provode se dobro izvedenim septickim jamama i njihovim urednim
odrZzavanjem. Konac¢no rjeSenje treba predvidjeti u skladu s
odredbama koje ée se definirati Studijom odvodnje otpadnih voda
Zagrebacke Zupanije. Oborinska odvodnja manjih naselja predvida
se otvorenim kanalima i cestovnim jarcima do recipijenta. Po
izgradnji kanalizacijskog sustava pojedinog naselja potrebno je
izvesti prikljucak svake gradevine na javnu kanalizaciju, a zateCene
septi¢ke jame iskljuciti iz kanalizacijskog sustava. Ukoliko se u
okviru manjih naselja izgrade gospodarski pogoni ili mini farme
nuzno je otpadnu vodu tretirati do potrebne razine.

Treba predvidjeti takav sustav odvodnje kojim ée se, prema
kategorizaciji, vodotoci zadrZati na razini zahtijevane kategorije,
a to se odnosi i na sve potoke koji se koriste za odvodnju.

Naselje urbanog karaktera na podrucju Grada Jastrebarsko
je naselje koje ima razraden sustav odvodnje mjesovitog tipa s
uredajem za prociScavanje otpadnih voda. Pri daljnjoj izgradnji
sustava odvodnje treba teZiti odvajanju fekalnih od oborinskih
voda, dakle izgradnji razdjelnog ili djelomi¢no razdjelnog sustav
odvodnje, u cilju §to racionalnijeg prihvata, odvodenja i tretiranja

otpadnih voda.
131.

Uredaj za prociscavanje otpadnih voda kljucna je gradevina
za zaStitu voda. Njegova efikasnost treba biti prilagodena
kategorizaciji vodotoka, stupnju uredenosti vodotoka, te minimalno
dozvoljenim protokama.

Yix 4

Lokacija uredaja za procis¢avanje otpadnih voda predvidena je
tako da ne smeta razvoju naselja, a pred uredaj postavlja se zahtjev
za zadovoljenje tehnickih, sanitarnih i estetskih uvjeta.

Prije izrade tehnicke dokumentacije za uredaj za proc¢iSéavanje
treba predvidjeti optimalno tehnicko rjeSenje za konacan kapacitet,
a izgradnju obavljati u etapama. Potrebno je utvrditi kvalitetu
otpadne vode, potreban stupanj proci§¢avanja, veli¢inu i tempo
financijskih ulaganja.

132.

Svi eventualni industrijski pogoni, pogoni male privrede kao
i gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja (toviliSta) trebaju
imati svoje predtretmane otpadnih voda prije upustanja u javnu
kanalizaciju, §to se odnosi i na separaciju ulja i masti.

133.

Poplavna zona na podruc¢ju Grada Jastrebarskog ukljucena je
u sustav zastite Kupa-Kupa odvodnim kanalima. Za obranu od
brdskih voda osim postojecih gradevina (odvodni kanal, nasip)
predvidena je izgradnja niza retencija / akumulacija.

6.
Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
i kulturno - povijesnih cjelina

134.

Povrsine zasti¢enog kulturno-povijesnog naslijeda su gradska
naselja, gradsko-seoska naselja, seoska naselja i pojedinacne
gradevine (kompleksi). Osim navedenih povrSina, ovim Planom
prostor Grada Jastrebarsko se dijeli na 3 kategorije kulturnih
krajolika (krajobraznih cjelina) kojima se valorizira prostor prema
vrijednosti kulturne i prirodne bastine integralno:

1. kategorija kulturnog krajolika (krajobrazna cjelina nacionalnog
znacaja),

I1. kategorija kulturnog krajolika (krajobrazna cjelina
regionalnog znacaja),
III. kategorija kulturnog krajolika (podrucje bez izrazenog

prostornog identiteta, s pojedina¢nim vrijednostima kulturnih
dobara).

135.

Podrucja i lokaliteti osobitih kulturno — krajobraznih vrijednosti
i mjere za njihovo ocuvanje iskazani su po sljede¢im prostornim
cjelinama:

I. kategorija kulturnog krajolika (krajobrazne cjeline nacionalnog
znacaja):

- podrugje Parka prirode Zumberak — Samoborsko gorje, Crna
Mlaka i dio doline Kupe

II. kategorija kulturnog krajolika (krajobrazne cjeline
regionalnog znacaja):

- Samoborsko gorje i PleSivica, obuhvacda dio Samoborskog
gorja s jugoisto¢nim padinama, te padine PleSivice,

III. kategorija kulturnog krajolika (podrucje bez izraZzenog

prostornog identiteta, s pojedina¢nim vrijednostima kulturnih
dobara):

- Prigorje, odnosno prestali dio obuhvata Grada Jastrebarsko.
136.

U prostoru kulturnog krajolika I. kategorije treba odrZati i
unaprijediti zateCene vrijednosti krajobraznih cjelina, prvenstveno
kroz tradicionalni nacin koristenja prostora, zadrZavanje postojece
mreZe naselja i pejzaznog odnosa Sumskih i poljoprivrednih
povrsina koji okruZuju naselja, narocito na podrucjima izloZenim
pogledu. Narocito treba valorizirati tradicionalnu tipologiju naselja,
i tipologiju elemenata tradicionalnog graditeljstva, kao osnovu
za planiranje gradevinskih podrucja naselja i odredivanje nacina
oblikovanja novih gradevina.

137.

U prostoru kulturnog krajolika II. kategorije, u naseljima 1
njihovim okolnim prostorima, treba ocuvati vrijedne pejzazne
karakteristike prostora sa grupacijama ocuvanih naselja, predvidjeti
potrebne urbanistiCke intervencije kojima ¢e se uspostaviti
prostorno i oblikovno kvalitetniji razvoj, a pri formiranju
gradevinskih podrucja naselja treba respektirana je povijesna
urbanisticka struktura naselja i pejzaznog okruzZenja. Preporucuje
se da se u naseljima u oblikovanju stambenih i gospodarskih
gradevina koriste elementi regionalne arhitekture.

138.

U prostoru kulturnog krajolika III. kategorije, treba planskim
mjerama poboljSati stanje u prostoru, uz o€uvanje prirodnih te
pejzaznih te kulturno povijesnih vrijednosti..

Prirodna bastina
139.

Sukladno ¢l. 3 st. 4. Uredbe o proglasenju ekoloske mreZe
(NN 107/07) na podrucju Grada Jastrebarsko zasad se nalazi pet
podrucja Nacionalne ekoloske mreZe, a to su:

1. Pokupski bazen, ozn. HR 1000001, medunarodno vazno
podrucje za ptice, cilj ocuvanja - divlja svojte: bjelobrada Cigra,
bjelovrata muharica, crna roda, crvenoglavi djetlié, ¢apljica voljak,
orao kliktas, patka gogoljica, patka njorka, roda, siva Stijoka,
Stekavac i velika bijela ¢aplja,

2. Domagovi¢aka Suma, ozn HR2000299, cilj oCuvanja -
stanisni tip:Suma poljskog jasena s kasnim drijenovcem

3. Ribnjaci Crna Mlaka, ozn: HR2000449, ciljevi o¢uvanja:
divlja svojte (ptice mocvarice) i stanisni tipovi (Amfibijska stanista
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Isoeto-Nanojuncetalia i Vodena i mo¢varna vegetacija),

4. Japeti¢, ozn HR2000588, cilj oCuvanja-staniSni tip
Sumabukve s velikom mrtvom koprivom i

5. Zumberak - Samoborsko gorje, ozn: HR2000586, ciljevi
ocuvanja: divlja svojete (crni dazdevnjak, crna sasa, gorski plavac,
gospina papucica, potocni rak, Sumski bijelac, ugroZene gljive
travnjackih staniSta, veliki planinski vodenjak i Zuti mukac) i
stanis$ni tipovi (Europske suhe vristine, Suhi kontinentalni travnjaci,
Travnjak trave tvrdace, Brdske koSanice, Suma breze s bujadi,
Suma bukve s bjelkastom bekicom, Suma crnog graba somelikom,
Travnjaci uspravnog ovsika i srednjeg trpuca, Suma hrasta kitnjaka
i obi¢nog graba).

140.

Natemelju ¢l. 124. st. 1 Zakona, Ministarstvo kulture, Uprava za
zastitu prirode, propisuje slijedece uvjete i mjere zastite prirode:

- Za podrucje Pokupski bazen

- Osigurati poticaje Saranskim ribnjacima za ocuvanje
ornitoloske vrijednosti.

- Ne mijenjati vodni reZim nizinskih vlaZnih Suma.

- Ne provoditi melioracije.

- Ne provoditi regulaciju vodotoka.

- Revitalizirati vlazna staniSta uz rijeke.

- Regulirati lov i sprjecavati krivolov.

- Ograniciti Sirenje podrucja pod intenzivnim poljodjelstvom.

- Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i
stocarstvo.

- Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima
certifikacije Suma.

- U gospodarenju Sumama izbjegavati upotrebu kemijskih
sredstava za zastitu bilja i bioloskih kontrolnih sredstava(“control
agents”); ne koristit genetski modificirane organizme.

- U gospodarenju Sumama: ocuvati u najvecoj mjeri Sumske
Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske rubove, osigurati produZenje
sjecive zrelosti zaviCajnih vrsta drveca s obzirom na fizioloski vijek
pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice te osigurati
prikladnu brigu za o¢uvanje ugroZenih i rijetkih divljih svojti, kao
i sustavno pracenje njihova stanja.

- Ocuvati bioloske vrste znacajne za stani$ni tip; ne unositi
strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme.

- Za podru¢je Domagovicka Suma:

- Ne mijenjati vodni reZim nizinskih vlaZnih Suma.

- Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima
certifikacije Suma.

- Ocuvati bioloske vrste znacajne za stani$ni tip; ne unositi
strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme.

- U gospodarenju Sumama: ocuvati u najvecoj mjeri Sumske
cistine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske rubove, te osigurati prikladnu
brigu za ocuvanje ugroZenih i rijetkih divljih svojti, kao i sustavno
pracenje njihova stanja.

- Prilikom dovr$nog sijeka veéih Sumskih povrsina, gdje god je
to moguce i prikladno, ostavljati manje neposjecene dijelove.

- Za podrucje Ribnjaci Crna Mlaka:

- Osigurati poticanje Saranskim ribnjacima za oCuvanje
ornitoloske vrijednosti.

- Regulirati lov i sprijeciti krivolov.

- Zabrana prenamjene zemljista.

- Regulirati posjecéivanje.

- Regulirati akvakulturu.

- Za podrucje Japetic:
- Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima
certifikacije Suma

- Ocuvati bioloSke vrste znacajne za staniSni tip; ne unositi
strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme

- U gospodarenju Sumama: osigurati produZenje sjecive zrelosti
zavicajnih vrsta drveca s obzirom na fizioloski vijek pojedine
vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice te osigurati prikladnu
brigu za ocuvanje ugroZenih i rijetkih divljih svojti, kao i sustavno
pracenje njihova stanja.

- U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih
(stojecih i oborenih) stabala, osobito stabala s dupljama.

- Za podru¢je Zumberak — Samoborsko gorje:
- Sprjecavati zarastavanje travnjaka.
- Osigurati poticaje za oCuvanje bioloske raznolikosti (POP).

- Ocuvati bioloske vrste znacajne za staniSni tip; ne unositi
strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme.

- Gospodariti travnjacima putem ispase i reZimom koSnje,
prilagodenom stani$nom tipu, uz prihvatljivo koriStenje sredstava
za zastitu bilja i mineralnih gnojiva.

- Ocuvati povoljno omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljucujuci i
sprjeCavanje procesa sukcesije (sprjecavanje zarastavanja travnjaka
icretovaidr.).

- Ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u
tlima suhih i vlaZnih travnjaka.

- Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima
certifikacije Suma.

- U gospodarenju Sumama: ocuvati u najvecoj mjeri Sumske
Cistine (livade, paSnjaci i dr.) i Sumske rubove, te osigurati prikladnu
brigu za ocuvanje ugroZenih i rijetkih divljih svojti, kao i sustavno
pracenje njihova stanja.

- U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih
(stojecih i oborenih) stabala, osobito stabala s dupljama.

- PoSumnjavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati
autohtonim vrstama drveca u sastavu koji odrZava prirodni sastav,
koristeéi bliske metode; poSumljavanje neSumskih povrSina
obavljati samo gdje je to opravdano uz uvjet da se ne ugrozZavaju
ugroZeni i rijetki neSumski stani$ni tipovi.

141.

- pojedine dijelove koji su do sada neizgradeni prilikom
planiranja treba sacuvati kao zelene povrsine, a §to veci dio treba
sacuvati i pretvoriti u javne zelene povrsine,

- eksploataciona polja i istrazni prostori mineralnih sirovina
moraju biti uskladeni s Prostornim planom Zagrebacke Zupanije,

- u Sto veéoj mjeri potrebno je zadrZati prirodne kvalitete
prostora, odnosno planiranje vrsiti tako da se ocuva cjelokupan
prirodni pejzaz,

- u Sto vecoj mjeri potrebno je sacuvati postojecu vegetaciju te
ju ukomponirati u krajobrazno uredenje,

- na svakoj Cestici na kojoj ¢e se graditi treba propisati
minimalnu povrSinu koja mora ostati obrasla vegetacijom.

142.

Nacin zastite i koristenja podru¢ja Parka prirode “Zumberak -
Samoborsko gorje* odreduje se ¢e se Prostornim planom podrucja
posebnih obiljezja (PPPPO).

143.

Zbog vrlo razlicitih interesa na podrucju posebnog rezervata Crna
Mlaka (zastita, Sumarstvo, ribnjacarstvo, lovstvo, vodoprivreda,
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turizam, stanovanje), sve intervencije na ovom podrucju moguce
je provoditi samo uz prethodnu suglasnost i uz posebne uvjete
nadleZne sluzbe zastite prirodne bastine u cilju definiranja
propozicija koriStenja ovog prostora.

144.

Osim zaSticenih i evidentiranih dijelova prirodne bastine,
ovim je Prostornim planom kontaktno podruc¢ja Parka prirode
“Zumberak-Samoborsko gorje” odredeno kao podrugje osobito
vrijednih predjela prirodnog i kulturnog krajolika.

Podrucja iz stavka 1. ovoga ¢lanka su podrucja s posebnim
ograni¢enjima u koriStenju i treba ih tretirati kao prostor koji
pripada prirodnoj bastini.

145.

Na prostoru sjeverno od centra grada Jastrebarsko predvidena
je zona “Park Sume - zona u istraZivanju”, s ciljem da se na ovom
prostoru formira posebno atraktivna zelena povrSina u funkciji
grada. Ve¢ danas ovaj se prostor intenzivno koristi kao sportsko
rekreativno podrucje posebne vrijednosti, dok istovremeno, dio
te Sume Govi¢ predstavlja i do sad jo§ nedovoljno istraZzeno
Memorijalno podrucje Zrtava poraca II. svjetskog rata, koje
zasluZuje poseban stupanj zastite.

Planom se predlaze nacelna granica Park Sume za istraZivanje
a precizna ¢e se granica u konacnici utvrditi tijekom procedure
potrebne za proglasenje Park Sume.

146.

Na spomeniku prirode i u njegovoj neposrednoj blizini
nisu dopustene radnje koje bi ugrozavale njegova obiljeZja i
vrijednosti.

KoriStenje prostora Parka prirode i kontaktnog podrucja
ogranic¢eno je samo na one radnje koje ne oSte¢uju i ne mijenjaju
svojstva zbog kojih je prostor zasticen. Moguca je izgradnja
gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja.

Sve hidrotehni¢ke zahvate potrebno je rjeSavati i izvesti tako
da ne remete eko-sustav i krajobrazne vrijednosti.

147.

Pri ishodenju uvjeta za izgradnju za zahvate u prostoru na
podruc¢jima zaStiene prirodne baStine obvezatno je ishodenje
posebnih uvjeta nadleZne sluzbe zastite prirodne bastine.

148.

Sume osnovne namjene dijele se na:

- gospodarske Sume (S1), namijenjene prvenstveno za
proizvodnju drva i drugih proizvoda,

- zaStitne Sume (S2), namijenjene prvenstveno za zastitu
zemljista, vodnih tokova, erozivnih podrucja, naselja, gospodarskih
i drugih gradevina,

- Sume posebne namjene (S3) su:

- Sume i dijelovi Suma registrirani za proizvodnju Sumskog
sjemena,

- Sume koje predstavljaju posebne rijetkosti ili su od posebnog
znanstvenog ili povijesnog -znaCenja (posebni rezervati i park
Sume),

- Sume namijenjene znanstvenim istraZivanjima, nastavi i
drugim potrebama (obrana), te potrebama utvrdenim posebnim
propisima,

- Sume namijenjene za odmor i rekreaciju.

149.

Prostor oznagen kao ,,Sume - poseban rezim koristenja na
Kartografskom prikazu 3.1. (Uvjeti za koriStenje i uredenje i zastitu
prostora) oznac¢avaju Sume u neposrednoj blizini grada Jastrebarsko

¢iji se problem zaStite Suma treba rjeSavati raznodobnim
gospodarenjem. Tim nacinom gospodarenja ostavlja se mogucénost
kontinuiranog zadrZavanja dijelova stare Sume postupnom
zamjenom kroz odredeni niz godina. PovrSine na kojima bi se
obavljala obnova trebaju biti u segmentima veli¢ine 1-3 ha.

Uz to, potezi Suma uz ceste trebaju se sacuvati na nacin da se
Cuva ,,fasada“ prema cesti odgovarajuce dubine da se ne remete
vizure s cesta u odnosu na Sumske povrsine.

Ovaj rezim predstavlja obvezu JP ,Hrvatske Sume® pri
gospodarenju i treba biti ugraden u gospodarske osnove odrZavanja
Suma.

150.

Prostor oznacen kao za “Memorijalno podrucje Govi¢ - u
istraZivanju” ozna¢enom na Kartografskom prikazu 3.1. (Uvjeti za
koriStenje 1 uredenje i zaStitu prostora), oznacavaju prostor Sume
Govi¢ smjeStenoj neposredno uz sjeverni rub grada Jastrebarsko.
Ovaj prostor predstavlja memorijalno podruc¢je odnosno mjesto
strijeljanja 1 do sad nepotpuno istraZenih grobova Zrtava poraca
II. svjetskog rata.

Oznaceno podrucje predstavlja §iru zonu za istraZivanje koju
treba do zavrSetka istraZivanja posebno zastititi od sjece, a po
zavrsSetka istraZivanja propisat ¢e se precizno podrucje obuhvata
zone kao i konane mjere zastite ovog prostora.

Ovaj reZim predstavlja obvezu JP ,Hrvatske Sume® pri
gospodarenju i treba biti ugraden u gospodarske osnove odrZavanja
Suma.

151.

Prostor oznacen kao ,,Park Suma - zona u istraZivanju“ na
Kartografskom prikazu 3.1. (Uvjeti za koriStenje i uredenje i
zaStitu prostora) predstavlja Siri potencijalni prostor za istraZivanje
moguénosti osnivanja Park Sume. Grad Jastrebarsko i Zagrebacka
Zupanija trebaju provesti zakonom propisani postupak za
proglasenje park Sume.

Do proglasenja Park Sume obuhvadeni se prostor Sume treba
ocuvati raznodobnim gospodarenjem. Tim nac¢inom gospodarenja
ostavlja se moguénost kontinuiranog zadrZavanja dijelova stare
Sume postupnom zamjenom kroz odredeni niz godina. Povrsine na
kojima bi se obavljala obnova trebaju biti u segmentima veli¢ine
1-3 ha.

Uz to, potezi Suma uz ceste trebaju se sacuvati na nacin da se
Cuva ,,fasada“ prema cesti odgovarajuce dubine da se ne remete
vizure s cesta u odnosu na Sumske povrsine.

Ovaj reZim predstavlja obvezu JP ,Hrvatske Sume* pri
gospodarenju i treba biti ugraden u gospodarske osnove odrZavanja
Suma.

6.2. Kulturna bastina
152.

Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zaStite i obnove
kulturne bastine proizlaze iz nadleZnih Zakona i Uputa, koji se
na nju odnose.

Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci
te nacin i oblici graditeljskih i drugih zahvata na povijesnim
gradevinama, gradevnim sklopovima, arheoloskim lokalitetima, u
zonama zaStite naselja i kulturnog krajolika ili drugim predjelima
s obiljeZjima kulturnog dobra.

- Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu
sljedeci zahvati na zaSti¢enim gradevinama, sklopovima,
predjelima i lokalitetima: popravak i odrZavanje postojecih
gradevina, dogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne
prilagodbe (adaptacije), rusenja i uklanjanja gradevina ili njihovih
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dijelova, novogradnje unutar utvrdenih zona zastite povijesnih
naselja ili kontaktnih zona pojedinac¢nih spomenika, funkcionalne
prenamjene povijesnih gradevina, izvodenje radova u zonama
arheoloskih lokaliteta.

- U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na
gradevinama, sklopovima, zonama zastite naselja i lokalitetima,
za koje je ovim prostornim planom utvrdena obveza zastite kod
nadleZne ustanove za zasStitu spomenika (Ministarstvo kulture,
Uprava za zaStitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u
Zagrebu) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

- posebne uvijete (u postupku izdavanja uvjeta za izgradnju),

- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne
dozvole),

- nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za
zastitu kulturne bastine

- Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva
kulturnog dobra i na koje se obvezatno primjenjuju sve zakonske
odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom
planu popisane kao kulturna dobra: upisana u Registar (R),
preventivno zasti¢ena (P), predloZena za pokretanje postupka upisa
u Registar (PR) te zasticena ovim Prostornim planom (ZPP).

153.

Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom
izrade ovoga prostornoga plana, uz ranije registrirane (R) ili
preventivno zasticene (P) spomenike, Uprava za zastitu kulturne
bastine — Konzervatorski odjel u Zagrebu po sluzbenoj ¢e duZnosti
pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenje rjeSenja o zastiti
za sve vrednije gradevine, povijesna naselja i lokalitete koji su
predloZeni za zastitu (PR).

Povijesna naselja i njihovi dijelovi, gradevine i sklopovi,
arheoloski lokaliteti, memorijalna bastina, gradevine niskogradnje
i podrucja kultiviranog krajolika, navedeni u Popisu i prikazani
na kartografskim prilozima te iskazani u tablicama smatraju se
zaStiCenima 1 podlijeZu odredbama Zakona o zastiti i o¢uvanju
kulturnih dobara.

154.

Na podrucju Grada Jastrebarsko upisom u Registar spomenika
kulture zasticeni su (prema tablici - Prijedlozi i rjeSenja, registracije
i preregistracije): dvorac Erdédy u Jastrebarskom, dvorac OrSic¢
u Slaveticu, crkva BlaZene Djevice Marije Volavske u Volavju,
Zupna crkva Sv. Petra Apostola u Petrovini, Zupna crkva Sv. Ane
u Gorici Svetojanskoj, dvorac Zwilling (Ribograd) u Crnoj Mlaki /
Zdencini, Kapelica Srca Isusova u Novakima Petrovinskim, kapela
Sv. Roka u Izimju, Zupna crkva Sv. Jurja na Plesivici, kapela Sv.
Margarete u Gornjoj Kupc¢ini, kapela Sv. Pavla u Pavlov¢anima,
kapela Sv. Katarine u Domagovicu, kapela Sv. Mirka u Cvetkovicu,
Zupna crkva Sv. Ivana Krstitelja u Gornjem Desincu, Zupna
crkva Sv. Antuna Pustinjaka u Slaveticu, Napoleonova bolnica
u Jastrebarskom, samostan i crkva BlaZene Djevice Marije u
Jastrebarskom, Zupna crkva Sv. Nikole u Jastrebarskom, kapela
Sv. Franje Ksaverskog na PleSivici, povijesna cjelina grada
Jastrebarsko u Jastrebarskom, planinarska piramida na Japeticu
(Ivanciéi), kapela Sv. Duha u Jastrebarskom.

155.

Rjesenjem o preventivnoj zastiti zastieni su (prema tablici
Preventive na snazi): planinarska piramida na Japetic¢u (Ivancici),
Zupna crkva Sv. Petra Apostola u Petrovini (inventar), Zupna
crkva Sv. Jurja na PleSivici (oltar Marije Lauretanske), Bukovac
Svetojanski br. 35. u Bukovcu Svetojanskom (mlin i pilana), Mlin
vodenica u Toplicama Svetojanskim, crkva Sv.Antuna Pustinjaka
u Slaveticu, stara vatrogasna kola u Vatrogasnom domu u Gorici
Svetojanskoj, Ul. Brade Kazi¢ br. 13 u Jastrebarskom (stara

apoteka), Draga Svetojanska br. 1 u Dragi Svetojanskoj, slika
“Bogorodica od Sedam Zalosti” u vlasnitvu Zupe Sv. Juraj na
Plesivici, stara kocija s koZznim krovom u Gorici Svetojanskoj,
posjed kod Grada u Cerovici.

156.

Ovim Prostornim planom predlaZu se za pokretanje postupka
upisa u Registar nepokretnih kulturnih dobara:

- U grupi povijesnih naselja (i dijelova naselja) seoskih
obiljeZja: Dolanjski Jarak, Domagovié, Draga Svetojanska, Donja
Reka, Goljak, Gorica Svetojanska, Gracac Slaveticki, Ivancidi,
Jurjev€ani, Kupec Dol, Oresje Okicko, Petrovina, Pesak, Prilipje,
Plesivica, Prodin Dol, Slavetié, Spigelski breg Tihocaj, Toplice,
Vlaskovec, Volavje, Vranov Dol.

- U grupi sakralnih gradevina: crkva sv. Ivana Krstitelja, Gornji
Desinec; sv. Antuna Pustinjaka, Slaveti¢; kapela sv. Vida, Hras¢a;
sv. Pavla, Pavlovc¢ani; sv. Franje Ksaverskog, PleSivica

- U grupi povijesnih sklopova: prostorni sklop ribnjacarstva
Crna Mlaka

- U grupi gradevina javne namjene: vijecnica i ucionica
Cvetkovié, Napoleonova bolnica, Jastrebarsko

- U grupi stambenih gradevina: Zupni dvor sa gospodarskim
kompleksom Slavetié, kurija ‘Sumski dvor’ Gorica Svetojanska,
kuca obitelji Kurtalj PleSivica

- U grupi gospodarskih gradevina: stara hidroelektrana
Cvetkovié, Erdodyevi podrumi Mladina, (LokoSin Dol),
ribnjacarski sklop Crna Mlaka, tradicijske klijeti i vinogradi
Strjak, Vlaskovec, Kapel§¢ak, Bresnica, Bozovinec, Mlecenica,
Redovje, Miladini, Slatinski Bregi, Slaveti¢, Dolenjak, Gorica,
Toplice — Vrh.

- U grupi memorijalnih podrucja i obiljeZja: groblje u
Jastrebarskom, Gorici Svetojanskoj, Petrovini, PleSivici,
Slaveticu

- U grupi obiljeZja prostora (poklonci i raspela): kapela poklonac
Petrovina, Volavje, Ivancic¢i, Hrasc¢a

- U grupi arheoloskih lokaliteta: Kastel Turen, Turanj, castellum
Podgoria

- U grupi kulturnih krajolika: krajolik kultiviran vinogradima
s tradicijskim klijetima Bresnica, Bozovinec, Dolenjak, Gorica,
Kapelsc¢ak, Miladini, Mle¢enica, Redovje, Slatinski bregi, Slavetic,
Toplice-Vrh, Vlaskovec.

157.

Ovim Prostornim planom evidentirana su nepokretna kulturna
dobra lokalnog znacaja:

- U grupi povijesnih naselja: dijelovi povijesnih seoskih
cjelina: Brezari, Celine, Cabdin, Ceglje, Dragovanscak, Guci
Draganicki, Gornji Desinec, Gornja Kupcina, Hrastje Plesivicko,
Hraséa, Izimje, Lanisée, Lokosin Dol, Malunje, Miladini, Novaki
Petrovinski, Paljugi, Rastoki, Stankovo, Zdihovo.

- U grupi sakralnih gradevina: kapela sv. Terezije od D. Isusa,
Breznik Plesivicki, kapela Majke Bozje, Bukovac Svetojanski,
kapela sv. Mirka, Cvetkovi¢, kapela sv. Ante, Cabdin, kapela sv.
Katarine A., Domagovi¢, kapela Presv. Trojstva (sv. Obitelji),
Draga Svetojanska, kapela sv. Vida, Gornji Desinec, kapela sv.
Margarete, Gornja Kupcina, kapela sv. Urbana, Gornja Reka kapela
sv. Margarete, Guci Draganicki, kapela Gospe Lurdske, Hrastje,
kapela poklonac, Hrasc¢a, kapela sv. Urbana, Ivancici, kapela sv.
Roka (Andrije), Izimje, kapela sv. Duha (sv. Mihaela), Jastrebarsko,
kapela sv. Duha (sv. Mihaela), Jastrebarsko kapela M.B. Sv. Krunice,
Donje Malunje, kapela sv. Kriza, Gornje Malunje kapela Presv. Srca
Isusovog, Novaki Petrovinski, kapela M.B. Poljanicke, Plesivica,
kapela sv. Antuna Pustinjaka, Prilipje, kapela Gospe Lurdske, Prodin
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Dol, kapela poklonac, Slaveti¢ kapela sv. Sebastijana i Fabijana,
Stankovo, kapela M.B. Ludrske, Vlaskovac.

- U grupi gradevina javne namjene: stara Skola, Gorica
Svetojanska, PleSivica i Gornji Desinec, zgrada Poglavarstva i
zgrada Muzeja, Jastrebarsko, LjeciliSte TBC-a, PlesSivica,

- U grupi stambenih gradevina: Zupni dvor Gorica Svetojanska,
Petrovina, PleSivica, stambena zgrada Prilipje 12, stambeno
gospodarski sklop, Donje Malunje, Ivanciéi 10, Ivancici 12.

- U grupi gospodarskih gradevina: mlin Petrovi¢, Brebrovac,
2 mlina niZe od kapele, Draga 15 mlin ViSosevica, Draga
Svetojanska, Botic¢ki mlin, Hras¢e 27, Budis¢akov mlin, Malunje
11, Bujanov mlin, HE Ceglje, Dolanjski mlin i pilana, Bukovac
Svetojanski 35, mlin Gornja Reka, mlin Lokosin dol, Dolanjski
mlin, Malunje 2, Goderjan mlin, Draga Svetojanska, Gregoricev
mlin, Slaveti¢ 91, Horvatov mlin Draga Svetojanska, Hrdalov mlin
Draga Svetojanska, Jagerov mlin, Brebrovac 21, Kalafaticev mlin
Slaveti¢, Markesic¢ev mlin Guci, mlin Dolanjski Imbre (Brekrovac)
Petrovina, mlin HE zadruge Domagovi¢ - Domagovié, mlin
Nikole Repara, mlin i pilana Volavje, mlin zadruge Repar Draga
Svetojanska, Orsagov mlin Draga Svetojanska, Parilac mlin
Toplice, Paukovi¢ mlin Draga Svetojanska, Reparov mlin, Draga
20, Severinac mlin Toplice, mlin Prodin Dol, gopranov mlin,
Vuksin Sipak 17, Stivori¢ mlin Hra$¢a, Svariéev mlin Draga 60
Draga Svetojanska, mlin Novaki Petrovinski

- U grupi arheoloskih lokaliteta:

- Gradisée, (Brebrovac) nalaz novca, (Cvetkovié), prapovijest,
(Draga Svetojanska), lokalitet (Donji Pavlovcani), prapovijesno
naselje i groblje (Grabarak) prapovijesno groblje (Gracac
Slaveticki) okoli§ Zupne crkve (Gorica Svetojanska), lokalitet
Gornje Malunje

- Urbana arheologija (Jastrebarsko), prapovijest — neolit
(Pavucnjak), antika (Petrovina) lokalitet (PleSivica), lokalitet
Gradisce, lokalitet Glavica (Sti¢i), lokalitet Straznik, lokalitet
Velika Vrata, lokalitet Sveti Vid (Vidina Gorica)

158.

Ovim su planom predvidena istraZivanja na prostoru Sume Govic¢
u cilju proglasenja “Memorijalnog podrucja Govi¢” (Kartografski
prikaz 3.1. - Uvjeti za koriStenje i uredenje i zaStitu prostora).

Ovaj prostor predstavlja memorijalno podrucje odnosno mjesto
strijeljanja i do sad nepotpuno istraZenih grobova Zrtava poraca
IL. svjetskog rata. Oznaceno podrucje predstavlja Siru zonu za
istraZivanje koju treba istraZiti te povijesno obraditi.

Po zavrsetku istraZivanja odredit ¢e se podruc¢je obuhvata zone
kao i kona¢ne mjere zastite ovog prostora.

159.

Zastita uZega zaStiCenog predjela naselja (zona A — zona s
reZimom potpune zastite povijesnog nasljeda i zona B —s reZimom
zastite kontaktnog podrucja povijesnog nasljeda), zona krajolika
i ekspozicije naselja, uspostavit ¢e se za povijesnu urbanisticku
cjelinu Jastrebarsko, a mjere zastite odredit ¢e se po proglasenja
bar preventivne zastite ovih prostora.

Za naselja seoskih obiljeZja definirane kao povijesne cjeline,
ili kao dijelovi povijesnih cjelina; odredene su granice zaStite
unutar kojih se svi zahvati koji ¢e podlijegati izdavanju uvjeta za
izgradnju i gradevinskih dozvola uz posebne uvjete i prethodnu
dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel
u Zagrebu po proglasenju bar preventivne zastite.

Osim obnove i revitalizacije postojece gradevne strukture,
eventualna nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama,
gabaritima i namjenom mora biti uskladena s postoje¢im okolnim
povijesnim gradevinama, ne naruSavajuci siluetu i osnovne

vizure, te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre. Ne
preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata
radi funkcionalne fuzije u veée prostorne sklopove koje bi mogle
dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina.
Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih cjelina
mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih
izraza i gradevinskih materijala.

160.
ReZimi zaStite unutar zona zastite povijesnih naselja

- Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru
povijesne jezgre zaStiCenih naselja, oznacenih na kartama kao
gradevinsko podrucje s reZimom potpune zaStite povijesnog
nasljeda, odnosno gradevinsko podrucje s reZimom zaStite
kontaktnog podrucja povijesnog nasljeda, po proglasenju bar
preventivne zastite u postupku ishodenja uvjeta za izgradnju trebat
¢e ishoditi posebne uvjete Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Zagrebu. Na povijesnim gradevinama
(tradicijskim kucama, stambenim i gospodarskim) dopustivi
su radovi konzervacije, odrZavanja, sanacije, rekonstrukcije i
prenamjene uz ocuvanje izvornog izgleda i oblikovanja. Mogude
su prilagodbe u interijeru, kao i manje dogradnje koje omogucavaju
bolje funkcioniranje gradevine. Gospodarske gradevine, ukoliko
nisu viSe u izvornoj namjeni mogude je prilagoditi novim
zahtjevima, bilo stanovanja ili neke djelatnosti koja se moZze
odvijati u zadanim gabaritima gradevine. Tradicijske gradevine
moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz
ocuvanje njihovog vanjskog izgleda.

- U kontaktnoj zoni povijesne jezgre, predvidena su manja
prosirenja gradevinskih podrucja naselja, uz uvjet da nova gradnja
postuje oblike tradicijske arhitekture. Prilikom izdavanja uvjeta
za novu izgradnju u ovim zonama potrebno je po proglasenju bar
preventivne zastite od Uprave za zaStitu kulturne bastine ishoditi
posebne uvjete gradenja. Gradevinska dozvola za ove gradevinske
zahvate u ovoj zoni ne moZe se izdati ukoliko nisu zadovoljeni
posebni uvijeti. Isto se odnosi i na sve zahvate rekonstrukcije i
sanacije prenamjene i dogradnje postojecih gradevina.

- Zone zastite ekspozicije povijesne jezgre naselja izuzete su iz
gradevinskih podrucja i u njima se ne dozvoljava nova izgradnja
kojom bi se time narusSile prostorne i Sire ambijentalne vrijednosti
bilo ¢itavog naselja ili njegove povijesne jezgre. Zone koje su u
Konzervatorskoj podlozi radenoj za PPUG Jastrebarsko oznacene
kao ozelenjene i pejzazne povrsine treba i nadalje odrZavati u toj
namjeni, bez Sirenje gradevinskog podrucja, buduci da su znacajne
kao prostori ekspozicije povijesnog naselja

161.

Mjere zastite povijesnih gradevina i sklopova

- Crkve i kapele

- U zoni stroge zaStite, a minimalna zona stroge zastite je
pripadajuca parcela crkve odnosno kapele, mogudéi su zahvati
sanacije, rekonstrukcije i odrZavanja, a iskljucena je moguénost
nove gradnje. U kontaktnim zonama, koje su ujedno i zone
ekspozicije crkve odnosno kapele, zahtijeva se odrZavanje
pejzaznog okruZenja, kultiviranog krajolika, bez formiranja
gradevnih podrucja.

- Osim definiranja reZima zaStite prema odredenim zonama,
predvidaju se smjernice i mjere za zahvate na povijesnoj
gradevini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i degradiranja
arhitektonskih i stilskih vrijednosti. Od opcih intervencija na
gradevinama, s obzirom na njihovu visoku spomenicku vrijednost,
predvidaju se: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija,
rekonstrukcija. Sve gradevinske radove ukljucujudi i redovito
odrZavanje potrebno je provoditi uz suglasnost i nadzor Uprave
za zastitu kulturne bastine.
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- U neposrednoj okolini sakralnih gradevina koje se nalaze na
prostorno istaknutim I izdvojenim lokacijama, u zonama njihove
ekspozicije nije moguca gradnja kojom bi se zaklonile vizure
na ove gradevine. Uz ostale sakralne gradevine koje se nalaze
u okviru zone zaStite povijesnog naselja: Gorica Svetojanska,
Gornji Desinec, Petrovina, PleSivica, Slaveti¢, Volavje, kao i sve
ostale kapele navedene u Popisu, potrebno je prilikom utvrdivanja
posebnih uvjeta gradenja voditi brigu da se ne dozvoljavaju
zahvati kojima bi se u njihovom neposrednom okruZenju mijenjali
prostorni odnosi.

- Civilne gradevine (dvorci, kurije, javne zgrade)

- U zoni stroge zastite, moguci su zahvati sanacije, rekonstrukcije
i odrZavanja, dok se u kontaktnim zonama, uglavnom pejzaznog
karaktera koje su ujedno i zone njihove ekspozicije, iskljucuje
mogucénost formiranja novih gradevnih podrucja.

- Za prenamjenu (privodenje namjeni) dvorca i njegovog
pomocnog i gospodarskog sklopa treba izraditi odgovarajucu
konzervatorsku dokumentaciju, na temelju arhivskih, povijesnih
1 restauratorskih istraZnih radova, s detaljnim propozicijama i
uvjetima obnove. Prije izrade takve dokumentacije nije moguca
izrada projekta sanacije i obnove. Na temelju dokumentacije
odobrene od Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela U Zagrebu, moZe se pristupiti gradevinskim radovima
sanacije, obnove ili prenamjene.

- Gospodarske gradevine: mlinovi — vodenice i tradicijske
klijeti

- Kao zadnji primjeri ovog tipa gradevina predstavljaju rijetkost
ne samo u okviru Grada, ve¢ i u regije. Zbog njihove dokumentarne
i potencijalne turisticke vrijednosti trebalo bi ih ocuvati od
propadanja, eventualno prenamijeniti u turisticku namjenu. Moguci
su radovi konzervacije, sanacije i odrZavanja u okviru njihovih
izvornih graditeljskih i tehnickih obiljeZja.

162.

Mjere zastite arheoloskih lokaliteta

- Radi njihove identifikacije potrebno je obaviti detaljno
kartiranje i dokumentiranje, na temelju istraznih radova i
rekognosciranja. Na svim rekognosciranim podruc¢jima, prije
gradevinskih zahvata izgradnje infrastrukture ili drugih objekata,
treba provesti arheoloSke istrazne radove, sondiranja, radi
utvrdivanja daljnjeg postupka. U postupku ishodenja uvjeta za
izgradnju treba obaviti arheoloska istraZivanja. Za arheoloske
lokalitete koji su evidentirani na temelju povremenih nalaza ili
su pretpostavljeni i moguci nalazi, a ne postoje tocno utvrdene
granice zaStite ne propisuju se direktivne mjere zastite ve¢ je prije
izvodenja zemljanih radova koji prethode gradevinskim, potrebno
provesti arheoloska istraZivanja te upozoriti narucitelje radova na
moguce nalaze zbog ¢ega je potreban pojacani oprez.

- U podru¢jima kojim se ovim planom, predvida izgradnja
objekata, a prostor nije izgraden i priveden namjeni temeljem
dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da
tijekom izrade istraZnih radova koji prethode procjeni utjecaja
na okoliS§ osigura arheolosko istraZivanje rezultat kojeg mora biti
detaljno pozicioniranje arheoloskih nalaza u prostoru i njihova
valorizacija.

163.

U zonama kulturnog krajolika PleSivice - kontaktne zone Parka
prirode Zumberak-Samoborsko Gorje: ne dozvoljava se izgradnja
zgrada koje mogu zakloniti slikovite vidike, povijesne gradevine
vidljive u slici mjesta (dominante naselja) ili vrijedne i dobro
uocljive graditeljske sklopove. Uvjete za izgradnju (osobito za
gabarite, oblikovanje i materijale zavrSne obrade) sluzba zastite
kulturne bastine utvrdit ¢e za svaki pojedinacni slucaj, u ovisnosti

o mikrolokaciji. Obvezno je ocuvanje tradicijskog parcelacijskog
ustroja zemljiSta, poticanje autohtonih poljodjelskih kultura i
sadnja autohtonog bilja, revitalizacija napusStenih vinograda. Izvan
gradevnog podruc¢ja moguca je izgradnja samo gospodarskih
gradevina (klijeti) pod uvjetima propisanim odredbama ovoga
prostornoga Plana. U slucaju izgradnje drugih gradevina
pojedinac¢ni postupak provodi sluzba zastite.

164.

Nacelne propozicije za novu gradnju u zoni kulturnog
krajolika PleSivice (oznaka na Kkarti - Krajobrazna cjelina 2.
kategorije) - svaka nova gradevina - stambena i gospodarska
mora sa svojim oblikovnim karakteristikama i upotrebi
gradevnih materijala uspostaviti harmonic¢an odnos s
postojecim vrijednostima krajolika prigorja Plesivice (primjena
po proglasenju bar preventivne zaStite zone):

- maksimalna visina kuce P+1, odnosno dvije etaZe mjereno
od niZe kote terena

- tlocrtni oblik kude treba biti pravokutnik omjera stranica
1:1,5do 1:2.

- krov treba biti dvostresan (moguca je i varijanta sa zabatnim
poluskosenjem), pokriven crijepom, nagiba 35-45°

- krovni otvori u tavanu mogu biti u obliku krovnih kucica
- sva krovne plohe trebaju imati isti nagib

- na duZoj strani procelja streha moZe biti istaknuta za oko 1m
ukoliko se izvodi drveni trijem (ganjak)

- sljeme krova treba biti postavljeno paralelno sa slojnicama
terena, odnosno s putem

- u ovoj zoni nije moguca gradnja druge stambene tipologije
osim obiteljske kuée ukupne povrsine do 400 m?

- gospodarske zgrade na okucdnici takoder trebaju imati
pravokutni tlocrt omjera 1:1,5 do 1:2. Krov treba biti dvostresan,
pokriven crijepom, nagiba 35-45°. Krovni otvori u tavanu mogu
biti u obliku krovnih kuéica. Procelja mogu biti Zbukana Zbukom
glatke do hrapave teksture ili izvedena od drvene obloge (Siroke
daske prema tradicionalnom predloSku gospodarskih zgrada.

Gradevine s oblikovnim elementima drugacijim od ovdje
predvidenih mogu se raditi isklju¢ivo uz prethodnu suglasnost
nadleZne sluzbe zastite kulturne bastine temeljem Idejnog
projekta.

U zoni kulturnog krajolika PleSivice (oznaka na karti -
Krajobrazna cjelina 2. kategorije) - sve drvene ili zidane klijeti
trebaju se obnavljati u elementima izvornog oblikovanja kao
vrijedan Cinitelj identiteta ovog podrucja. Nove klijeti mogu
se locirati u vinogradima uz postojee putove, najvece tlocrtne
dimenzije 5 x 8 -10 m. Sljeme krova nagiba 35-45° s pokrovom
crijepom treba biti postavljeno paralelno sa slojnicama terena,
odnosno sa pristupnim putem. Procelja mogu biti Zbukana Zbukom
glatke do hrapave teksture ili drvena (planjke, nikako oblice).

U zoni kulturnog krajolika PleSivice ne dozvoljava se gradnja
glomaznih volumena (farme, gospodarske zgrade) tlocrtne povrsine
vece od 200 m>.

165.

Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno
je paziti na mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa
zateCenim tlorisnim i visinskim veli¢inama postojece zgrade
(ili postojecih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-
ambijentalni sklop. Kod gradnje novih kuéa u kontaktnim
podrucjima povijesnog naselja preporuca se oblikovanje kojim
¢e se uspostaviti harmoni¢ni odnosi s postoje¢om gradevnom
strukturom, u pogledu gabarita, nagiba krovova, upotrebi
materijala zavr$nog oblikovanja i kolorita. Ne dopusta se izgradnja
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izbacenih balkona, pretjerano velikih terasa i lukova, te koriStenje
grubih Zbuka bijele boje, ve¢ u oblikovanju gradevine i njenoga
neposrednoga okruZenja valja slijediti prepoznatljive tradicijske
gradevne tvorevine i nagib terena.

166.

Kultivirani agrarni krajolik potrebno je ocuvati od daljnje
izgradnje u najvecoj mogucoj mjeri, te usmjeravati izgradnju
objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja.
Izuzetno se dozvoljava izgradnja pojedinac¢nih stambeno-
gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih naselja, ali
na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg
prostora.

Ukoliko se planira gradnja pojedinacnih vecih stambeno
gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru naselja na parceli
najmanje veli¢ine 15 ha, potrebno je izraditi posebnu studiju
utjecaja na kulturni krajolik koje treba biti odobrena od strane
Ministarstva kulture.

Gospodarenje Sumama u zoni kultiviranog krajolika treba
provoditi tako na u najmanjoj mogucoj mjeri, makar i kratkoro¢no,
bitno utjece na krajolik.

167.

Smjernice za istraZivanja i obradu; te smjernice za izradu
prostorno planske dokumentacije

- etnolosko istraZivanje i dokumentiranje tradicijske arhitekture,
arhitektonsko snimanje stambene i gospodarske strukture, a osobito
tradicijskih klijeti i mlinova vodenicara,

- arhitektonsko snimanje i dokumentiranje sakralne arhitekture,
konzervatorsko restauratorski istrazni radovi,

- konzervatorsko restauratorska istraZivanja i dokumentiranja
dvorca Erdody u Jastrebarskom i dvorca OrSi¢ u Slaveticu,

- arheoloska istraZivanja i hitna konzervacija ostataka starog
grada Turen (Turanj), sjediSta nekadasnje Podgorske Zupanije,

- za veca i vitalna povijesna naselja visoke kulturno povijesne
vrijednosti potrebno je po proglasenju odredenog stupnja zastite
izraditi odgovarajucu prostorno plansku dokumentaciju, i to
za: Cvetkovié, Gorica Svetojanska, Ivanciéi, Prilipje, PleSivica,
Slavetié, Volavje,

- za selo OreS§je Okicko koje ima u potpunosti o¢uvanu
tradicijsku strukturu I nenaruSene vrijednosti treba hitno izraditi
plan revitalizacije.

Za navedene je planove potrebno izraditi konzervatorsku
podlogu prema vrsti plana.

7.
Postupanje s otpadom

168.

Uvjete postupanja s otpadom (prikupljanje, obrada, skladiStenje
i odlaganje komunalnog i inertnog tehnoloskog otpada, kao i
prikupljanje, obrada i skladiStenje opasnog otpada) treba cjelovito
obraditi posebnom Studijom zbrinjavanja otpada na podrucju
Zagrebacke Zupanije.

Navedena Studija treba obraditi koli¢ine i vrste otpada,
tehnologiju obrade i vrednovati prirodne uvjete (geoloske,
hidroloske, pedoloske i druge), predloZiti mogude lokacije
odlagaliSta, te procijeniti prihvatljivost postojeeg nacina
zbrinjavanja opasnog otpada, uvaZavajuci posebne zakone.

169.

Nacina zbrinjavanja opasnog otpada kao i lokacija odlagalista
utvrdit ¢e se na regionalnoj razini.

Za rjeSenje deponiranja komunalnog otpada iskljucivo za

potrebe Grada Jastrebarsko odredena je potencijalna lokacija
sanitarnog odlagali§ta komunalnog otpada Malinje koje je
naznaceno u kartografskom prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena
povrsina”. Sanitarno odlagaliSte komunalnog otpada na novoj
lokaciji Malinje mora ispunjavati uvjete propisane Pravilnikom o
uvjetima za postupanje s otpadom (NN 123/97) koji se odnose na
odlagalista otpada. Lokacija Malinje posebno treba biti provjerena
u odnosu na visegodiSnje visoke vode.

Potrebno je izraditi projekt sanacije i sanirati postojece
odlagaliSte BoZic¢ka kao i sva “divlja” odlagali§ta na podrucju
Grada.

170.

Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane
posude za otpad ili vece metalne kontejnere s poklopcem.

Kruti otpad moZe se odlagati samo na za to odredena mjesta.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne
kontejnere (stari papir, staklo, istroSene baterije i sl.). Kontejnere
za papir i staklo potrebno je postaviti tako da se osigura nesmetani
kolni i pjesacki promet. Za postavljanje ovih posuda i kontejnera
potrebno je osigurati odgovarajuci prostor kojime se nece ometati
kolni i pjesacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila,
ogradom ili sl.

Treba uspostaviti mreZu oporabiliSta (reciklaznih dvorista i
medustanice) za skupljanje pojedinih vrsta otpada. Potrebno je
osigurati barem dva reciklaZna dvorista u naselju Jastrebarsko, gdje
je lociran najveci broj stanovniStva i najveca gustoca stanovanja
(sjeveroisto¢ni dio grada i jugozapadni dio grada), te u ostalim
prostorima po potrebi (jedan eventualno na sjevernom dijelu
Grada). U zonama gospodarske namjene moguce je lociranje
reciklaZnih dvorista za odgovarajude vrste otpada.

NuZno je predvidjeti barem jednu medustanicu i to takoder na
podrucju grada Jastrebarsko.

Ova oporabiliSta mogu se locirati i izvan granica gradevinskog
podrucja.

Na gradevinskom podrucju moZe se spaljivati samo drvo i
lignocelulozni otpad.

171.

Za manja i srednja naselja ostvariti ¢e se sistemi za kontrolirano
ukapanje Zivotinjskih konfiskata sa cijelog podrucja koje treba
locirati na mjestima gdje nede imati nepovoljan utjecaj na
nadzemnu i podzemnu vodu i to nizvodno od postojecih i buduéih
crpilista i izvan §ire vodozastitne zone.

8.
Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§
172.

Mjere spre¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ obuhvadaju
skup aktivnosti usmjerenih na ocuvanje okoliSa u naslijedenom,
odnosno prvotnom, ili pak neznatno promijenjenom stanju, te
unapredenje stanja u okoliSu. Planom se odreduju kriteriji zastite
okolisa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, vode, zastitu od buke i
posebnu zastitu, kao i mjere za unapredenje stanja na podrucjima
narocito ugrozenog podrucja.

173.

Mjere sanacije, ocuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih
ugroZenih dijelova provodit ée se u skladu s vaze¢im zakonima,
odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

174.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj
neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale
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Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica
utvrdenih posebnim propisima zastite covjekova okoliSa u naselju.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj
neposrednoj blizini, ne moZe se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin
koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka.

175.

Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske
pogone kao i manje zanatske radionice sa Stetnom emisijom u

pogledu oneciScenja zraka, vode i produkcije otpada u skladu s
najmanjim dozvoljenim standardima.

Potrebno je kontrolirati pravne osobe, vlasnike i/ili korisnike
stacionarnog izvora sukladno Uredbi o grani¢nim vrijednostima
emisije oneciScujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora (NN
140/97).

Proizvodni pogoni kao i vanjski prostori na kojima ée se odvijati
rad moraju biti udaljeni od stambenih gradevina najmanje za
potrebnu udaljenost kako bi se povremeno optereenje (bukom,
vibracijama, dimom, ¢adi, pras§inom, mirisima i sl.) svelo na
dozvoljenu mjeru.

176.

Potrebno je sanirati razne deponije otpadaka iz domacinstva
i industrije, neuredena dubriSta u seoskim gospodarstvima, uz
groblja i sl

Zastita povrsinskih voda sastoji se u raznim mjerama kojima
treba smanjiti pogorsanje kvalitete vode u vodotocima i planiranim
akumulacijama. To znaci da se u vodotoke ne smiju ispustati
neprociSéene otpadne vode iz domacinstava, a pogotovo iz
radionica i gospodarskih pogona.

177.

Otpadne vode iz domacinstva moraju se prije upustanja u
okolis procistiti metodom autopurifikacije, izgradnjom trodijelnih
septickih jama s kontroliranim upustanjem u tlo.

U vodotoke se ne smije ispuStati osoka, otopine umjetnih
gnojiva, kao i druge Stetne tvari, posebno iz gospodarskih i
proizvodnih gradevina.

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti
predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav
i recipijente u koje se upustaju.

178.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu
i imati rigole za odvodnju osoke u gnojisnu jamu. Dno i stjenke
gnojista do visine od 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala.

Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame
ili silose za osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu.
Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov,
te otvore za ¢iScenje i zracenje. U pogledu udaljenosti od ostalih
gradevina i naprava, za jame i silose za stoku vrijede jednaki
propisi kao i za gnojista.

Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi
u skladu s posebnim vodoprivrednim uvjetima.

179.

Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takovi da
se bujicama ili na drugi nacin ne ugroze ljudi, vrijednosti krajobraza
ili ekoloska ravnoteZa.

Sume i Sumsko zemljiste ne mogu mijenjati svoju namjenu.

Izuzetno od stavka 2. ovog ¢lanka, Suma se moZe kr¢iti samo

za potrebe infrastrukturnih linijskih gradevina predvidenih ovim
planom i planovima viSeg reda.

Nekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo zemljiste koje
ekonomski nije opravdano koristiti u poljoprivredne svrhe mozZe
se poSumiti.

180.

Mjere koje treba poduzeti u cilju sprjeCavanja nepovoljnog
utjecaja na tlo:

- Potrebno je provoditi mjere kontrole koriStenja umjetnih
gnojiva i pesticida na veé¢im poljoprivrednim povrSinama,

- U cilju zastite tla mjere je potrebno usmyjeriti poglavito na
koriStenje tla primjereno stanistu, na smanjenje potroSnje povrsina,
izbjegavanje erozije i nepovoljne promjene strukture tla i smanjenje
unoSenja tvari,

- U slucaju dokazane opasnosti za vazne funkcije tla prednost
treba dati njihovoj zastiti ispred korisnickih interesa,

- U svrhu zastite od erozije i Stetnog djelovanja tla potrebno je
primjenjivati pravila dobre poljoprivredne i Sumarske prakse,

- Povrsine osteéene erozijom i klizista potrebno je Sto je mogude
viSe obnoviti,

- U cilju zastite od prirodnih nepogoda potrebno je poticati
odrZavanje odnosno obnavljanje zastitnih Suma, a poglavito
posSumljavanje strmih padina, a kod poSumljavanja treba
poticati procese prirodnog obnavljanja Suma i autohtone Sumske
zajednice.

181.

Sve povrsine koje se koriste za poljoprivrednu proizvodnju
spadaju u kvalitetna tla (vrijedna i osobito vrijedna obradiva tla),
i treba ih trajno §tititi od prenamjene.

182.

Osobito vrijedni povrSinski vodotoci na podru¢ju Grada su
Kupcina, Volavcica, Reka, Brebernica i potrebno ih je privesti
Zeljenoj kategoriji vodotoka.

183.

ReZim uredenja i koriStenja zemljiSta u vodozastitnom podrucju
izvoriSta ukljucujuci zone sanitarne zastite, naCin i uvjete koristenja
zemljiSta unutar svake od tri zone sanitarne zastite, te zone sanitarne
zaStite gradevina i uredaja vodoopskrbnog sistema na podrucju
PPUG provodi se na temelju Odluke o zonama sanitarne zastite.

184.

Radi ocuvanja i poboljSanja kakvoce te zastitu koli¢ine vode
postojecih i potencijalnih resursa vode za pice, Planom se odreduju
podrucja zona sanitarne zastite izvoriSta i nacin postupanja u tim
zonama.

Zone sanitarne zastite utvrduju se prema stupnju opasnosti od
zagadivanja i drugih Stetnih utjecaja koji mogu nepovoljno djelovati
na kvalitetu vode za pice ili na izdasnost izvorista.

Mjere zastite izvorista propisuju se radi zastite podzemne vode
od zagadenja ili drugih utjecaja koji mogu nepovoljno djelovati
na njihovu izdasnost, kakvocu i zdravstvenu ispravnost vode za
pice.

Provodenje mjera zaStite od zagadivanja vode za pi¢e na
vodozastitnom podrucju izvorista unutar Grada Jastrebarsko je od
javnoga interesa i ima prioritet u odnosu na druge mjere i postupke
pravnih ili fizickih osoba na podrucju zona zastite.

185.

ZemljiSta, objekti i uredaji na podru¢ju zona sanitarne zastite
izvoriSta koji su izgradeni, ili se planiraju graditi u prostoru
zona sanitarne zaStite, mogu se koristiti za obavljanje odredene
djelatnosti samo na nacin s kojim se ne ugroZava kakvoca
podzemne vode, ne zagaduju vodonosnici, ne pogorsava kakvocéa
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pokrovnoga sloja zemljiSta iznad vodonosnoga sloja i ne smanjuje
njegova debljina.

Unutar definiranih granica zona sanitarne zaStite izvoriSta
provodi se pasivna i aktivna zastita.

Pasivnu zastitu izvoriSta ¢ine mjere zabrane gradenja i smjestaja
pojedinih gradevina i obavljanja odredenih djelatnosti unutar
utvrdene zone.

Aktivnu zastitu izvoriSta ¢ini redovito pracenje kakvoce vode
na priljevnom podrucju izvoriSta i poduzimanje mjera za njeno
poboljSanje, a osobito: gradenje i rekonstrukcije odvodnih i
vodoopskrbnih sustava, predtretman otpadnih voda, uvodenje ¢istih
proizvodnja, ugradnja spremnika s dodatnom zaStitom i sl.

186.

Zone sanitarne zastite prema Elaboratu o utvrdivanju zona
izvoriSta Grada Jastrebarsko u skladu s Pravilnikom o utvrdivanju
zona sanitarne zastite izvorista su:

IV. zona - zona ogranicene zastite (ne odreduje se)

III. zona - zona ogranicenja i kontrole

II. zona - zona strogoga ograni¢enja

I. Ail. B zona - zona strogoga reZima zastite

187.

III. zona sanitarne zaStite izvoriSta obuhvaca dijelove krskih
slivova izvan vanjskih granica II. zone, s mogucim te¢enjem kroz
krSko podzemlje do zahvata vode u razdoblju od 1 do 10 dana
u uvjetima velikih voda, odnosno podrucja s kojih su utvrdene
prividne brzine podzemnih te¢enja od 1-3 cm/s, odnosno podrucje
koje obuhvaca preteZiti dio slivhoga podrucja.

U IIL. zoni zabranjuje se:

yiv oz

- ispustanje neprociséenih otpadnih voda,

- gradenje industrijskih objekata koji ispustaju za vodu opasne
tvari (ili otpadne vode),

- gradenje cjevovoda za tekucine koje su opasne za vodu bez
propisane zastite,

- uskladistenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari,
izuzev uskladiStenja loZ ulja za domacdinstvo i pogonskoga goriva
za poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne
mjere za gradenje, dovoz, punjenje, uskladiStenje i uporabu,

- gradenje rezervoara i pretakaliSta za naftu i naftne derivate,
radioaktivne i ostale za vodu opasne tvari,

- izvodenje istraznih i eksploatacijskih buSotina na naftu, zemni
plin, radioaktivne tvari, kao i izrada podzemnih spremista,

- nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod gradenja
objekata,

- gradenje prometnica bez sustava kontrolirane odvodnje 1
proc¢i§éavanja oborinskih voda,

- deponiranje otpada,
- svako skladiStenje nafte i naftnih derivata,
- povrsinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina,

- gradenje industrijskih postrojenja opasnih za kakvodu
podzemne vode,

- gradenje cjevovoda za tekucine koje su Stetne i opasne za vodu.

Sustav kontrolirane odvodnje i pro¢is¢avanja oborinskih
voda na cestama potrebno je provoditi u okviru sustava javne
odvodnje, koji podrazumijeva i odvodnju atmosferskih voda (prema
“Zakonu o komunalnom gospodarstvu” NN 26/03) za Sto mora biti
imenovana odgovaraju¢a komunalna tvrtka.

Ukoliko se na podrucju trece zone sanitarne zastite ve¢ legalno
odvija eksploatacija mineralnih sirovina, odredit ¢e se, ukoliko

je to moguce, potrebni sanacijski zahvati uz obavezu stalnoga
pracenja utjecaja eksploatacijskoga polja na izvorista. Ukoliko se
dokaZe da sanacija nije moguca, eksploatacija mineralnih sirovina
mora se zabraniti.

Nije dozvoljeno istraZivanje niti eksploatacija mineralnih
sirovina na prostoru na kojemu se nalaze vodoprivredni objekti i
uredaji, u skladu s ¢lancima 19. i 33. “Zakona o rudarstvu” (NN
br. 190/03). IstraZivanje i eksploatacija mineralnih sirovina od
vedega interesa moZe se odvijati uz prethodnu suglasnost i uvjete
koje odredi tijelo drZzavne uprave u ¢iji djelokrug spadaju poslovi
koji se odnose na objekte koji se nalaze na tim prostorima, odnosno
podrucjima.

Pravne i fizicke osobe koje protuzakonito obavljaju istraZivanje
ili eksploataciju mineralnih sirovina moraju sanirati nelegalnim
radovima devastirano zemljiSte. Umjesto njih to moZe uciniti
ured drZavne uprave u jedinici podrucne (regionalne) samouprave
nadleZan za poslove rudarstva na troSak pocinitelja devastacije
zemljiSta. Ukoliko se ne utvrdi pravna ili fizicka osoba koja je vrsila
ilegalnu eksploataciju mineralnih sirovina, tada troSkove sanacije
treba provoditi vlasnik zemljiSta ili jedinice lokalne samouprave,
odnosno drZava, ukoliko se radi o slucaju iz ¢lanka 20 “Zakona
o rudarstvu” (NN br. 190/03), kada je istraZivanje mineralnih
sirovina i eksploatacija radena sukladno interesima R. Hrvatske i
propisima o izvlastenju.

Sve fizicke i pravne osobe koje svojom djelatnos¢u mogu
izazvati iznenadno zagadenje podzemnih voda, a nalaze se na
podrucju unutar granica III. zone sanitarne zastite, moraju izraditi
operativne planove mjera i djelovanja u slu¢aju iznenadnoga
zagadenja (u skladu s odredbama iz “DrZavnoga plana za zastitu
voda” (NN br. 8/99). Operativni plan moraju izraditi i pravne
osobe koje obavljaju djelatnost vodoopskrbe i odvodnje, pravna
osoba registrirana za odrZavanje Cistoce javnih povrsina, odvoz
otpadaka i obavljanje ostalih komunalnih djelatnosti, pravna osoba
koja obavlja djelatnost zbrinjavanja glomaznog otpada i sanaciju,
kao i pravna osoba koja obavlja djelatnost upravljanja, odrzavanja
i zaStite cesta.

188.

II. zona sanitarne zaStite izvoriSta obuhvaca glavne podzemne
drenaZne smjerove u neposrednom slivu krskih izvorista s moguéim
tecenjem kroz krsko podzemlje do zahvata vode do 24 sata,
odnosno podrucja s kojih su utvrdene prividne brzine podzemnih
tecenja, u uvjetima velikih voda, vece od 3,0 cm/s, odnosno
unutarnji dio klasi¢nog priljevnoga podrucja.

189.

U II. zoni sanitarne zaStite izvoriSta, uz zabrane koja vrijedi 1
za III. zonu, zabranjuje se i:

- poljodjelska proizvodnja, osim proizvodnje zdrave hrane,

- stoCarska proizvodnja, osim za potrebe seljackoga gospodarstva,
odnosno obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva,

- gradenje pogona za proizvodnju, skladiStenje i transport
opasnih tvari,

- gradnja groblja i proSirenje postojecih,

- gradenje svih industrijskih pogona,

- gradenje autocesta i magistralnih cesta (drZavnih i Zupanijskih
cesta),

- gradenje ZeljezniCkih pruga i

- gradenje drugih gradevina koje mogu ugroziti kakvocu
podzemne vode.

190.

I. zona sanitarne zastite izvoriSta obuhvaca neposredno
naplavno podrucje zahvata vode, krski izvor, kaptaZu, crpne stanice,
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postrojenja za preradu vode, gradevine za pogon, odrZavanje i
cuvanje, ukljucivo i mjesta umjetnog napajanja krskih vodonosnika
bez obzira na udaljenost od zahvata vode.

Kod velikih naplavnih povrSina na strmim i nepristupacnim
stijenskim odsjeccima, I. zonu se moZe podijeliti na LAi1.B.

I.A zona mora biti ogradena.
191.

U L. zoni sanitarne zastite izvorista potrebno je zabraniti sve
aktivnosti osim onih koje su vezane za eksploataciju, proc¢iS¢avanje
itransport vode u vodoopskrbni sustav. U I.B zoni mozZe se dozvoliti
gradenje nuZnih prometnica, uz obaveznu kontroliranu odvodnju

oborinskih voda i tehnicka rjeSenja osiguranja prometa.
192.

Potrebno je ograniciti Sumarske aktivnosti u okviru I. B zone
sanitarne zaStite izvori§ta. Ovo ograni¢avanje podrazumijeva
obavljanje minimalnih aktivnosti na odrZzavanju Sumskih povrsina
u okviru 1. B zone, uz primjenu ruc¢nih alata, bez koristenja
motoriziranih alata i strojeva.

Oborinske i otpadne vode iz zaleda 1. zone moraju se provesti
izvan L. zone odvodnjom zatvorenoga tipa.

Oborinske vode s uredenih povrsina i krovova objekata unutar
zone moraju se skupljati i odvodnjom zatvorenoga tipa odvesti s
lokacije.

Objekti i sadrZaji unutar zone koji su neophodni za pogon
izvoriSta moraju biti gradeni i odrZavani s najviSim stupnjem
sigurnosti u odnosu na zastitu voda.

193.

Prostornim planom Zagrebacke Zupanije - Odredbe za
provodenje, Popis gradevina i zahvata za koje je potrebna procjena
utjecaja na okolis, odredena je obveza procjene utjecaja na okolis,
pored posebnim propisom odredenih gradevina i zahvata, i za
sljedece gradevine i zahvate:

- povrsinska eksploatacija sljunka i pijeska s ukupnim
rezervama 300.000 — 500.000 m?, odnosno godisnjim kapacitetom
60.000 — 100.000 m*/god.,

- povrsinska eksploatacija tehni¢kog gradevnog kamena s
ukupnim rezervama 75.000 — 100.000 m*, odnosno godi$njim
kapacitetom 15.000 — 20.000 m*/god.,

- povrsinska eksploatacija rude nemetala s ukupnim rezervama
150.000 do 250.000 m?, odnosno godi$njim kapacitetom 30.000
do 50.000 t/god.,

- gradevine za obradu komunalnog i neopasnog tehnoloskog
otpada kapaciteta 5.000 — 10.000 t/godisnje,

- gradevine za bioloSku obradu otpada kapaciteta 5.000 — 10.000
t/godisnje,

- odlagaliSte inertnog otpada kapaciteta 150.000 — 250.000 m?
ukupnog volumena ili 2,5 - 4 ha povrsine,

=klaonice dnevnog kapaciteta 75 — 100 uvjetnih grla,

- gradevine namijenjene uzgoju stoke kapaciteta 400 — 500
uvjetnih grla,

- gradevine za proizvodnju, preradu i konzerviranje hrane za
ljudsku upotrebu kapaciteta 7.500 — 10.000 t/god.,

- gradevine za preradu koZe i krzna (Stavljenje i obrada, dorada
i bojenje) kapaciteta 15 — 20 t/god.,

- asfaltne baze nazivnog kapaciteta 75 — 100 t/sat,
- betonare nazivnog kapaciteta 20 — 30 m?/sat,

- gradevine za preradu i obradu metala kapaciteta 4.000 — 5.000
t/god.,

- gradevine za proizvodnju kemikalija, kemijskih proizvoda i
umjetnih vlakana kapaciteta 7.500 — 10.000 t/god.

U slucaju da se na relativno malom prostoru planira vise
istovrsnih zahvata (niz) ¢ije su pojedina¢ne veli¢ine tj. kapaciteti
ispod, no ukupni daleko iznad granica propisanih posebnim
propisima, za iste je obavezna provedba postupka procjene utjecaja
na okoliS§ u skladu s posebnim propisima.

9.
Mjere provedbe plana

194.

Za sadrzaje koji su planom oznaceni kao lokacije ili trase “u
istraZivanju” (trase planiranih prometnica i zaobilaznica, korekcija
trase Zeljeznicke pruge, Sportski aerodrom - letjeliSte Cvetkovic,
kamenolom Sleveti¢,) ne mogu se izdati uvjeti za izgradnju
i zapoceti proces realizacije bez prethodnog provodenja svih
zakonom propisanih radnji nuZnih za ocjenu trase ili lokacije a
temeljem rezultata tih istraZivanja i po ugradnji u Prostorni plan
Zagrebacke Zupanije za one sadrZaje koji se obvezatno prikazuju
tom razinom plana.

9.1. Obveza izrade prostornih planova
195.
Utvrduje se obveza izrade slijedecih planova:
Urbanisti¢kog plana uredenja:
- za grad Jastrebarsko;
- za gospodarsku zonu JalSevac;

- za sve ostale dijelove gradevinskog podrucja oznacene na
kartografskim prikazima u mj. 1:5.000 kao neizgradeni i neuredeni
dijelovi gradevinskih podrucja u koje se ne ubrajaju jedna ili viSe
neposredno povezanih neizgradenih i neuredenih Cestica zemljista
ukupne povrsine do 5.000 m? koje s izgradenim dijelom &ine
prostornu cjelinu. Izgradeni dio gradevinskog podrucja utvrduje
se tako da se izuzima svaka neizgradena povrsina veca od 2.000
m? i svi neizgradeni rubni i interpolirani prostori koji uz pristupnu
prometnicu imaju Sirinu veéu od 40 m.

- za sve gospodarske zone vece od 2 ha,

- za sve sve Sportsko-rekreacijske zone vece od 2 ha,

- za sve turisticko-ugostiteljske zone veée od 2 ha.

Za Sportsko-rekreacijske i turisticko-ugostiteljske zone mogu
se izraditi i detaljni planovi uredenja.

Do donoSenja UPU-a grada Jastrebarsko primjenjuje se
GUP grada Jastrebarsko u dijelovima koji nisu u koliziji s ovim
odredbama.

196.

Dinamika izrade navedenih planova definirat donoSenjem
Odluka o izradi.

Do izrade navedenih planova primjenjivat ¢e se vazeci
dokumenti prostornog uredenja koji su u skladu s ovim prostornim
planom odnosno primjenjivat ¢e se odredbe ovog Plana.

197.

Uvjeti za izgradnju za gradevine ¢ija bi izgradnja bitno utjecala
na oblikovne i prirodne vrijednosti na zasti¢enom podrucju unutar
kojeg je dozvoljena izgradnja gradevina, te svih znacajnijih javnih,
poslovnih, gospodarskih i §portsko-rekreacijskih sadrzaja utvrdit ée
se temeljem idejnog rjeSenja za izdavanje uvjeta za izgradnju.

Idejno rjesenje za izdavanje uvjeta za izgradnju iz stavka 1.
ovoga ¢lanka obvezatno se izraduje za:

- gradevine koje se grade ili rekonstruiraju u zoni zastite kulturne
bastine u srediStu naselja Jastrebarsko



24. prosinca 2008.

SLUZBENI VIESNIK GRADA JASTREBARSKOG

Broj 8 - Stranica 199

- gradevine za koje je obvezna provedba procjene utjecaja na
okolis.

Idejno rjeSenje za izdavanje uvjeta za izgradnju iz stavka 1.
ovoga ¢lanka narocito treba obraditi:

- veli¢inu i poloZaj gradevne Cestice;

- uklapanje u §iri prostor;

- tehnolosko rjesenje i kapacitete;

- nadin smjestanja pojedinih sadrZaja na gradevnu Cesticu;
- prometno rjesenje, ukljuc¢ivo promet u mirovanju;

- mogucénosti komunalnog opremanja gradevne Cestice;

x4

- nac¢in proc¢iSéavanja otpadnih voda;
- potencijalni utjecaj na okolinu;
- mjere predvidene za zastitu i sanaciju okoliSa.

Uvjeti za izgradnju navedenih gradevina utvrdit ¢e se temeljem
navedenog elaborata, te uz dobivene suglasnosti nadleZnih sluzbi
(zastite kulturne i prirodne bastine, vodoprivredna, sanitarna,
protupoZarna, veterinarska i druge suglasnosti).

198.

U cilju zastite i racionalnog koriStenja prostora obvezuje se
jedinica lokalne samouprave Grad Jastrebarsko da osigura sredstva
za izradu potrebnih dokumenata prostornog uredenja.

199.

Svi dokumenti prostornog uredenja: urbanisticki planovi
uredenja i detaljni planovi uredenja moraju biti izradeni u skladu
s PPUG.

Dokumentima prostornog uredenja iz stavke 1. ovog ¢lanka
mogu se propisati detaljniji uvjeti za izgradnju i uredenje
prostora.

U slucaju da se donesu posebni propisi, stroZi od normi iz
ovih Odredbi za provodenje, kod izdavanja uvjeta za izgradnju
primijeniti ¢e se stroZe norme.

200.

Stupanjem na snagu ovoga Prostornog plana dosada$nji
dokumenti prostornog uredenja na podrucju Grada Jastrebarskog
odnosno njihovi dijelovi koji su u skladu s ovim planom ostaju na
snazi do izrade navedenih prostornih planova.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
201.

Podrucja primjene posebnih razvojnih mjera u okviru obuhvata
plana prvenstveno su:

- podrucja naselja s demografski nepovoljnim pokazateljima
- napustene vinogradarske i ostale poljoprivredne povrSine
202.

Za podrucja primjene posebnih razvojnih i drugih mjera, uz
razradenu osnovnu plansku koncepciju razvitka na lokalnoj razini, a
u cilju postupnog smanjivanja nesrazmjera i zaostajanja u odnosu na
druga podrucja (revitalizacija naselja i gospodarstva), i sprjecavanja
smanjenja obradenih vinogradarskih i ostalih poljoprivrednih
povrSina te stvaranje pretpostavki za kvalitetan Zivot na ovim
prostorima, provedba i razrada navedenih mjera provodit ¢e se putem
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Posebne postavke razvoja koje treba poticati za navedena
podrucja su:

- treba potaknuti intenzivniji demografski porast stanovniStva
ZariSnih naselja i onih naselja koja su donekle sacuvala stanovnistvo
(uglavnom naselja s viSe od 500 stanovnika), da bi se prekinuo
negativni proces smanjenja broja stanovnistva,

- planom predvideni raspored proizvodnih kapaciteta i drugih
sadrZaja u prostoru provesti uz disperziju radnih mjesta i povezati
ih s postoje¢im podruc¢jima stanovanja,

- poticati razvoj prometnih pravaca, koji osiguravaju razvoj ovih
podrudja i integraciju u prostor Grada i Zupanije.

- gradevinsko zemljiste — u podruc¢jima pogodenim dugotrajnim
iseljavanjem uz ispunjenje odredenih uvjeta (mlade dobne skupine,
prijava prebivaliSta i sl.) osigurati prodaju uredenog gradevinskog
zemljiSta po povoljnijim cijenama,

- poticajne mjere za vinogradarstvo i poljodjelstvo.

203.

Ovim planom nije predvideno Sirenje dosadasnjih gradevinskih
podrucja na predjele koji su evidentirani kao klizista i geotehnicki
nestabilna podrucja. Nije dozvoljena nikakva izgradnja na
kliziStima i geotehni¢ki nestabilnim podrucjima ni u postoje¢im
gradevinskim podrucjima ni izvan gradevinskih podrucja, osim
zahvata nuZnih za poboljSanje uvjeta stanovanja na postoje¢im
legalnim gradevinama ali i tada jedino uz uvjet da je posebnim
geotehnickim elaboratom dokazano da se tom intervencijom ne
dovodi u opasnost sigurnost gradevine i kontaktnog podruc¢ja. U
cilju primjene ovih mjera potrebno je obaviti detaljno geotehnicko
zoniranje tla u mjerilu topografske podloge mj. 1: 25.000.

9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni

204.

Na povr§inama S§to su ovim prostornim planom predvidene
za drugu namjenu, uz uvjet da Programom mjera za unapredenje
stanja u prostoru Grada Jastrebarsko nisu predvideni za rusSenje,
ili su po namjeni u skladu s njima, a nalaze se na podrucju za
koje je Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada
Jastrebarsko predvidena izrada, urbanistickog plana uredenja ili
detaljnog plana uredenja, moZe se, radi osiguravanja neophodnih
uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija postojecih gradevina
ito za:

I. stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

1. obnova, sanacijaizamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih
i drugih dijelova gradevina i krovista u postoje¢im gabaritima;

2. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture,
te rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postojece
stambene gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu
ili na postojecoj gradevnoj Cestici, i to u najvecoj povrsini od 12
m?;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoc¢nih
prostora, tako da s postojeéim ne prelazi ukupno 75 m? bruto
gradevinske povrSine svih etaZa, s time da se ne poveca broj
stanova;

5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg
gabarita u stambeni prostor;

6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s
dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi o poveéanju
stambenog prostora iz tocke I. broj 4. ovoga stavka;

7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije
terena (kliziSta).

II. gradevine druge namjene (gradevine za rad, javne,
komunalne, prometne gradevine):

1. obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih
dijelova gradevina i krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do
najvise 16 m?izgradenosti za gradevine do 100 m? bruto izgradene
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povrsine, odnosno do 16 m?+ 5 % ukupne bruto izgradene povr§ine
za vecée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz
prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogorsava stanje covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjece
na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

4. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;
5. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;

6. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture i rekonstrukcija javnih prometnih povrsina;

7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije
terena (klizista).

10.
Mjere zastite od ratnih razaranja

205.

Zbog mogucdih ratnih i tehnicko - tehnoloskih djelovanja
odreduje se potreba planiranja gradnje sklonista za zastitu ljudi
i tvarnih dobara. Iznimno, sklanjanje ljudi moZe se osigurati
i prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i sli¢nih
gradevina.

206.

Uvjeti za planiranje skloniSta:

- mreZa skloniSta treba biti ravnomjerno razmjestena s obzirom
na gustocu naseljenosti i stupanj ugrozZenosti,

- najveca dozvoljena udaljenost od najudaljenijeg mjesta s kojeg
se zaposjeda skloniSta ne moZe biti veca od 250 m, s time da se
vertikalne udaljenosti racunaju trostruko,treba teZiti planiranju
sklonista kapaciteta 100-300 ljudi,

- sklonista planirati osobito u objektima drustvene i javne
namjene ili na njihovim gradevinskim parcelama,

- sklonista treba locirati tako da su udaljena od lako zapaljivih
i eksplozivnih mjesta, kako eventualni poZar ili eksplozija ne bi
utjecala na sigurnost korisnika,

- sklonista ne bi trebalo graditi u blizini objekata koji su osobito
ugroZeni od napada iz zraka (mostovi, odredeni vojni objekti
izloZeni napadu, velika prometna kriZanja),

- lokacija skloniSta treba biti planirana tako da je pristup
skloniStu omogucen i u uvjetima rusenja objekta u kojem je
smjesteno skloniste.

Uvjeti za oblikovanje sklonisSta:

- objekt skloniSta mora imati gradevinsko-tehnicka svojstva
zastite i otpornosti kroz konstrukciju, veli¢inu i poloZaj prema tlu,

- skloniSta moraju sadrZavati sve propisane funkcionalne
prostorije i uredaje,

- autonomnost sklonista treba biti osigurana za najmanje 7
dana.

207.

Sklonista je potrebno dimenzionirati na staticko opterecenje
od 50-150 kPa za zastitu od radijacijskog, bioloskog i kemijskog
djelovanja.

Prostornim planovima niZeg reda (urbanistickim planovima
uredenja) potrebno je odrediti zone unutar kojih se grade sklonista
i njihov stupanj otpornosti uz isticanje odredene oznake kojom je
vidljiva obveza gradnje sklonista, a detaljnim planovima uredenja
potrebno je odrediti njihovu to¢nu lokaciju.

Sklonista je potrebno predvidjeti kao dvonamjenska, a u slucaju
ratnih opasnosti i opasnosti od elementarnih nepogoda trebaju se
u roku od 24 sata osposobiti za osnovnu namjenu.

Broj skloni$nih mjesta potrebno je planirati u skladu s posebnim
propisom.
208.

Na prostoru Grada Jastrebarsko potrebno je planirati mjeru
uzbunjivanja sukladno ¢lanku 21. Zakona od zastiti i spaSavanju
(NN 174/04 1 70/07).

209.
1z djelokruga zastite od poZara potrebno je slijedece:

1. Osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad
vatrogasne tehnike u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima
za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03).

2. Osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje poZara u skladu
s odredbama Pravilnika o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara
(NN 8/06).

3. U svrhu sprjecavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine,
gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4
m, ili manje ako se dokaZe uzimajuci u obzir poZarno opterecenje,
brzinu Sirenja poZara, pozZarne karakteristike materijala, veli¢inu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr., da se poZar ne mozZe
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih
gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta,
koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi
se za ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duZine najmanje 1 m neposredno ispod pokrova
krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZini
konzole.

Clanak 7.

Elaborat II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Jastrebarsko izraden je u 5 (pet) izvornika potpisanih
od predsjednika i ovjerenih peCatom Gradskog vijeca Grada
Jastrebarsko.

Jedan izvornik se ¢uva u pismohrani Gradskog vijeca Grada
Jastrebarsko, a po jedan izvornik zajedno s ovom Odlukom
dostavlja se slijede¢im naslovima:

- Ministarstvo zastite okoliSa i prostornog uredenja,

- Hrvatski zavod za prostorni razvoj

- Zavod za prostorno uredenje i zastitu okoliSa Zagrebacke
Zupanije,

- Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zaStitu okoliSa, Ispostava Jastrebarsko,

- Grad Jastrebarsko, Upravni odjel za stambeno-komunalne

poslove, prostorno uredenje, zastitu okoliSa i geodetske poslove
Grada Jastrebarsko.

Clanak 8.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaju vaziti dijelovi
tekstualnih i grafickih prikaza Prostornog plana uredenja Grada
Jastrebarsko (“Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarsko™ br. 2/02) i I.
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Jastrebarsko
(“Sluzbeni vjesnik grada Jastrebarskog”, broj 3/04) za podrucja
obuhvata ovih Izmjena i dopuna.

Clanak 9.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u “Sluzbenom
vjesniku grada Jastrebarskog”.
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